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Zusammenfassung

Witzenhausen liegt Uberregional relativ gut durch die
A7 und die Eisenbahnstrecke angebunden im Werra-
tal. Seine Nahe zu Kassel und Gottingen machen die
Stadt vor allem als Wohnstandort attraktiv. Gleich-
wohl ist Witzenhausen als Mittelzentrum mit seinen
gut 15.000 Einwohnern auch Arbeits- und Versor-
gungsstandort. Alleinstellungsmerkmal fur eine Stadt
dieser GroRenordnung ist das Studienangebot ,,6ko-
logische Agrarwissenschaften” der Uni Kassel. An
zwei Standorten in der Kernstadt lernen tber 1.000
Studierende und pragen das Stadtbild und die Stadt-
gesellschaft mit. FUr eine Landstadt verfugt Witzen-
hausen Uber bemerkenswert viele Akteurs- und Be-
teiligungsstrukturen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die dicht bebaute
Altstadt mit geschlossenen Blockrandstrukturen so-
wie die grinderzeitlich gepragte Nordstadt. Beide
sind durch die Werra getrennt und nur durch eine
stark belastete Briicke verbunden. In den Flussnie-
derungen auf der Nordseite haben sich gewerbliche
Strukturen etabliert, die von einer starken Versiege-
lung durch Gebdude, Lager- und Parkplatzflachen
gepragt sind. Viele Flachen liegen brach bzw. sind
mindergenutzt. Der Uberwiegende Teil der Altstadt
hat im Rahmen der Stadtsanierung bereits eine
Aufwertung erfahren. Gleichwohl blieben durch sa-
nierungsbedurftige und/oder leerstehende Bausubs-
tanz, versiegelte Innenhdfe und den Rickgang von
Einzelhandelsangeboten stadtebauliche und funkti-
onale Defizite bestehen bzw. haben sich verstarkt.
Durch die hohe Versiegelung in der Altstadt sowie auf
ehemals gewerblichen Nutzungen bestehen entspre-
chende Klimafunktionsverluste.

Die Zukunft der Kernstadt liegt vor allem im Wohnen.
Hier ruhen entsprechende Erwartungen auch auf al-
teren Zielgruppen, die den Weg zuriick in die Stadt
mit der entsprechenden Versorgungsinfrastruktur
suchen sowie Studierenden und Lehrenden der Uni-
versitat. In beiden Bereichen der Kernstadt verfugt
die Uni Uber einen Institutsstandort, der jeweils viel
starker in das Quartier hinein wirken kénnte. Zudem
werden groRe Chancen in einer besseren Vernetzung
von Alt- und Nordstadt sowie in einer aufgewerteten
Werra- und Gelster- Aue gesehen, die derzeit kaum
genutzt wird, zu dieser Vernetzung aber wesentlich
beitragen konnte. Innerhalb des 10-jahrigen Stadt-
umbauprozesses soll das Untersuchungsgebiet als
durchmischtes und lebendiges Quartier weiterent-

wickelt und als Wohnstandort qualifiziert werden.
Die Wohn- und Lebensqualitat ist hierbei nicht nur
abhéngig vom Wohnraum selbst, sondern auch von
einem ansprechenden Wohnumfeld. Deshalb wird ein
besonderer Fokus auf eine bessere Griinausstattung
der Wohnungsbestéande und des offentlichen Raums
zu legen sein. Am Ende des Stadtumbaus soll eine
lebendige, nutzungsgemischte Kernstadt stehen, die
ein differenziertes Wohnangebot fiir verschiedene so-
ziale Gruppen sowie attraktive, begriinte Freirdume
bietet (,,Im Kern steckt Leben*).

Auch wenn fur Witzenhausen Bevolkerungsverluste
prognostiziert werden, so ist doch derzeit noch ein
leichtes Bevolkerungswachstum festzustellen. Beson-
dere Nachfrage besteht nach kleineren und bezahlba-
ren Wohnungen. Eine Abschwéchung der Nachfrage
ist derzeit nicht zu erwarten, auch weil die Verkleine-
rung der HaushaltsgroRen, die Alterung der Bevdl-
kerung und die Bedarfe der Studierenden die Nach-
frage in stédtischen Lagen ansteigen lassen. Um die
Wohnraumnachfrage zukinftig bedienen zu kénnen,
gilt es vor allem, in der Altstadt Bestandsimmobilien
bedarfsgerecht umzubauen sowie in geringem Mal3e
in der Nordstadt auch Nachverdichtungspotenziale zu
nutzen.

Eine Reihe von Leerstanden und Brachflachen im
Untersuchungsgebiet zeigen, dass die Kernstadt fur
groBflachige Gewerbebetriebe, aber auch fiir den
inhabergefihrten Einzelhandel langst an Bedeutung
verloren hat. Geblieben sind in der Nordstadt gewerb-
liche Baukdrper und versiegelte Flachen. In der Alt-
stadt sind es vor allem die Ladengeschaftsleerstande,
die das - durch eine kleinteilige Nutzungsmischung
gepragte - Ortshild der Altstadt beeintrachtigen. Im
Sinne einer flachenschonenden Innenentwicklung
sind es diese Flachen mit Funktionsverlusten, die fur
neue Bedarfe genutzt werden mussen.

Die MaBnahmen umfassen somit Sanierungs-, Rick-
bau- und Neubauvorhaben, die gemal der zentralen
Lage einem gemischtgenutzten Quartier, bestehend
aus einem differenzierten Wohnungsangebot und
einer kleinteiligen Gewerbestruktur, zugutekommen
sollen. Die genannten MalRnahmen gehen mit Wit-
zenhausens Bestreben im Rahmen des Klimaschutzes
einher, indem eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme am Siedlungsrand vermieden und stattdes-
sen das Ziel einer kompakten Stadt der kurzen Wege
verfolgt wird. Eine konzentrierte Innenentwicklung
erfordert deshalb auch eine angemessene Durch-
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grinung der innerstadtischen Bereiche, die sowohl
zu einer Anpassung an den Klimawandel als auch zu
einer funktionalen und gestalterischen Aufwertung
des 6ffentlichen Raums beitragen. Stadtische Raume
sind von Uberwarmungstendenzen betroffen, denen
insbesondere durch gezielte BegriinungsmalRnahmen
vorgebeugt werden kann. Eine Neustrukturierung
der Blockinnenhéfe kann in Kombination mit quar-
tierstibergreifenden Entsiegelungsmalinahmen sowie
Fassaden- und Dachbegriinungen nicht nur einen
klimatischen Beitrag leisten, sondern auch eine ge-
stalterische Aufwertung des Untersuchungsgebiets
bewirken. zudem sollen vorhandene Grinstrukturen
bzw. potenzielle Grinflaichen entwickelt und ver-
netzt werden. Neben den Flussbereichen sind dies
die Griinflachen entlang der Stadtmauer, aber auch
die stadtischen Platze wie Markt- und Zollamtsplatz.
Insgesamt geht wird damit das Image der Kernstadt
wieder aufgewertet. Die vielféltigen, engagierten Ak-
teure, Initiativen und Netzwerke sind dabei als Multi-
plikatoren wesentlicher Garant fiir die Erreichung der
formulierten Ziele.

Wie in vielen Landstéadten dominiert in der Kernstadt
der motorisierte Individualverkehr. Die verkehrliche
Belastung geht zeitgleich mit einem hohen Parkdruck
in den einzelnen Quartieren einher. Die hohe Ver-
kehrsbelastung stellt besonders auf der Werrabriicke
und dem Altstadtring eine starke Belastung fur die
Kernstadt dar. Mit dem Bau einer zweiten Werrabru-
cke werden deshalb Hoffnungen an eine Entlastung
der alten Briicke verbunden, aber auch Beflirchtun-
gen formuliert, die in einer zunehmenden Belastung
des westlichen Altstadtrings und einer ,Verschande-
lung” der Werra-Aue begriindet sind.

Bei der Modernisierung des Verkehrsnetzes mussen
deshalb vor allem auch Verbesserungen fiir den FuB3-
und Radverkehr beriicksichtigt werden, um dessen
Anteil im Modal split zu erhéhen. Wegeverbindun-
gen sowie alternative Verkehrsmittel nebst zugeho-
riger Infrastruktur missen so attraktiv gestaltet und
entwickelt werden, dass fur Nutzer im taglichen Ge-
brauch ein Mehrwert im Vergleich zur Wahl des PKW
erkannt wird.

Forderschwerpunkte liegen in der Modernisierung
und Instandsetzung der Bausubstanz, in der Verbes-
serung der Verkehrsverhéltnisse sowie Wohnumfeld-
malnahmen. Es wurden férderfahige Kosten von ca.
12 Mio. EUR ermittelt, was einem jahrlichen Férder-
mittelbedarf von mindestens einer Million EUR ent-

sprechen wirde. Aber auch mit geringeren Forder-
summen konnen eine Vielzahl der vorgeschlagenen
MaBnahmen und Projekte realisiert und damit der
Stadtumbau erfolgreich umgesetzt werden.

Die aufgezeigten Handlungsfelder machen deutlich,
dass der Umfang der MaBnhahmen durch eine Vielzahl
von Akteuren getragen und zur Umsetzung gebracht
werden muss. Der gesamte Stadtumbauprozess
muss aus diesem Grund als kooperatives Verfahren
gestaltet werden, in dem offentliche, private und zi-
vilgesellschaftliche Akteure gemeinschaftlich an der
Weiterentwicklung der Kernstadt mitwirken. Schon
zu Beginn des ISEK-Prozesses erfolgten deshalb Ge-
sprache mit Schlusselakteuren im Quartier sowie eine
frihzeitige Ansprache verschiedener Nutzergruppen.
Auch in den anschlieRenden Beteiligungsveranstal-
tungen galt es, moglichst viele Bewohner*innen und
Interessierte in den Prozess einzubeziehen, um deren
Entwicklungsvorstellungen fir die Kernstadt aufgrei-
fen zu kdnnen. Schlief3lich wird die Umsetzung des
ISEK durch eine Lokale Partnerschaft begleitet. Dabei
bildet die Zusammensetzung des Gremiums die fach-
liche Vertretung einzelner Themenbereiche in den
Handlungsfeldern ,,Sanierungsbedarf und Leerstand,
,Offentlicher Raum Stadtgriin“, ,Verkehr und Mobili-
tat" sowie ,Brachflachen und Gewerbe"™ ab. Neben
offentlichen Akteuren finden sich viele lokale Initia-
tiven und Einzelh&ndler in der Lokalen Partnerschaft
wieder, die wichtige Entscheidungen, die im Rahmen
der Umsetzung des ISEK getroffen werden mussen,
begleiten soll. Als zentrale Anlaufstelle fir Bewohner
sowie zur Organisation des Prozesses wird dartber
hinaus ein Stadtumbaumanagement eingerichtet, das
in zentraler Lage ein Projektbiro im Stadtumbauge-
biet beziehen wird. Es bereitet die Projekte vor, fuhrt
die im Rahmen des ISEK-Prozesses initiierte Offent-
lichkeitsarbeit fort, erweitert das Akteursnetzwerk
und steht Bewohner*innen sowie Eigentiimer*innen
beratend zur Seite. Zur planungsrechtlichen Steue-
rung aller erforderlichen MalRnahmen soll das Forder-
gebiet als Stadtumbausatzung ausgewiesen werden.
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1 Einleitung

In 2016 wurde die Kernstadt Witzenhausens zur For-
derung im Stadtebauférderprogramm Stadtumbau
West aufgenommen. Im damaligen Antrag wurden
stadtebauliche Mangel, Missstande und Funktions-
verluste aufgezeigt fur die Bereiche: Offentlicher
Raum und Stadtgriin, Energie und Klima, Verkehr
und Mobilitat und beim Zustand der Bausubstanz und
der vorhandenen Brachflachen.

Die Schwerpunkte der aktuellen Programmlaufzeit
liegen im Bereich von stadtebaulichen Malinahmen
zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen
des Klimawandels vor Ort.

Zentrales Thema ist dabei die ,,Gruine und Blaue In-
frastruktur”, mit der Zielsetzung die weichen Stand-
ortfaktoren zu starken (z.B. im Bereich der 6ffentli-
chen und privaten Griin- und Freiflachen, bei StraBen
und Platzen, sowie entlang der Wasserlaufe im Stadt-
gebiet). Aber auch beim Thema klimafreundlicher
Verkehr und bei der Mobilitat, der Anpassung der Ge-
béaudestruktur an die sich &ndernden Anforderungen
aufgrund des demographischen Wandels und in Be-
zug auf energetische Aspekte wird Handlungsbedarf
gesehen.

Im vorliegenden ISEK werden diese Themen fur
Witzenhausen néher betrachtet und bewertet. Hand-
lungsfelder wurden konkretisiert, Zielsetzungen ab-
geleitet und Projekte formuliert, welche die Basis
fir die Forderung von MafRnahmen im Rahmen des
Stadtumbauprozesses der nachsten 10 Jahre sein
sollen.

Das ISEK ist dabei als Rahmen zu verstehen, der eine
gewisse Flexibilitdt aufweisen muss, und insbeson-
dere auf der Projektebene weiter zu entwickeln ist.
Die tatsachliche Realisierung von Projekten hangt
dabei entscheidend von den handelnden Personen
ab, die die Projektideen weiter konkretisieren und fur
eine Umsetzung vorbereiten muissen.

Dabei ergibt sich in Witzenhausen ein breites Spekt-
rum von Akteuren. Es reicht vom privaten Eigentimer
eines sanierungsbedurftigen Fachwerkhauses in der
Kernstadt oder eines Gewerbebaus in der Nordstadt
bis hin zu den Eigentimern, deren Geléande durch
offentlich nutzbare Wege erschlossen werden kénn-
ten. Die Stadt Witzenhausen selbst, kann z.B. Uber
neue Anséatze in der offentlichen Freiraumgestaltung
und Vernetzung, sowie durch weitere Impulse zum
klimafreundlichen Verkehr und zur Verbesserung der
sozialen Infrastruktur ihren Beitrag zum Umbau und
der Entwicklung der Stadt leisten. Auch der Bund, der
fur die Planung und Umsetzung einer ,,Neuen* Werra-
Briicke verantwortlich ist, welche die verkehrlichen
Gegebenheiten und die gestalterischen Mdglichkeiten
der Stadt am Fluss entscheidend beeinflussen kann,
wird im weiteren Verlauf ein wichtiger Akteur sein.

Im Rahmen der ISEK Erstellung und im weiteren
Prozess sind darlUber hinaus die Protagonisten einer
Reihe ortlicher Vereine und Initiativen wichtig, die
durch ihr Wissen und ihr Engagement verschiedenste
Impulse fir einzelne Projekte eingebracht haben.
Gelegenheit hierzu gab es durch verschiedene Be-
teiligungsbausteine wie ,,Schlisselgesprache”, Stadt-
spaziergange und Planungswerkstatten.

Engagement und Mitwirkungsbereitschaft der ver-
schiedenen Akteure sind in den nachsten 10 Jahren
fur die Projektkonkretisierung umso mehr gefragt.
Denn jetzt startet der eigentliche Stadtumbaupro-
zess.

Aus diesem Grunde sind in der Lokalen Partnerschaft
neben Vertretern der stadtischen Gremien und der
Bauverwaltung insbesondere Vertreter der ortlichen
Vereine und Initiativen berlcksichtigt. Aulerdem ist
die Weiterentwicklung von Projekten in projektbezo-
genen Arbeitsgruppen vorgesehen.

Wir winschen dem Stadtumbauprozess und allen
Beteiligten, dass auf der Basis konstruktiver Zusam-
menarbeit viele fur die Stadt positive Projekte bis
2026 umgesetzt werden kénnen.
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2 Methodik und Vorgehen

Zunachst wurde das Untersuchungsgebiet auf Man-

gel und Missstande hin untersucht. Dabei wurden fur

die jeweiligen Handlungsfelder stadtebauliche Be-

standsaufnahmen vor Ort durchgefiihrt und in Poten-

zial/Defizit-Karten dokumentiert. Inhalte waren:

e Sanierungsbedarf

e Nutzung von Gebauden

e Leerstande

e Zustand und Nutzbarkeit von Strallen, Wegen,
Platzen und Parkpléatzen

* Bewertung 6ffentlicher und privater Freiflachen
und Brachen.

Parallel dazu wurden wichtige Informationen zur
demografischen Entwicklung, zu wichtigen stadte-
baulichen Rahmenbedingungen und aktuell vorge-
sehenen Planungen zusammengetragen und auf ihre
Relevanz fir den Stadtumbauprozess hin bewertet.
Die Einschatzungen wurden im Rahmen von Stadt-
spaziergangen, bei Gesprachen mit einzelnen FIa-
cheneigentimern und Akteuren, mit verschiedenen
Vereinen und Initiativen, die sich besonders dem
Erhalt und der Weiterentwicklung der Stadt auf den
unterschiedlichsten Ebenen verschrieben haben, vor-
gebracht und diskutiert. Weiterhin wurden stadtische
Mitarbeiter, wie die Beauftragte fur Senioren- und
Familienfragen, der Jugendpfleger und die fiir Touris-
mus zusténdige Mitarbeiterin einbezogen.

Waéhrend des gesamten Prozesses gab es einen in-
tensiven Austausch mit den Mitarbeitern der Bau-
verwaltung, hier inshesondere mit dem Leiter der
Bauverwaltung und dem fur den Stadtumbauprozess
eigens eingestellten Mitarbeiter, die bei vielen der
Gesprachstermine involviert waren.

! ISEK Witzenhausen - Projektwerkstatt
AG Offentlicher Raum & Stadtgriin

NH ProjektStad

st m feichen

© Temporie septnr re

T —

23.082

Plakat zur Projektwerkstatt im August 2017

Im Rahmen der Konzepterstellung wurde dabei tber
sogenannte ,,Schlisselgesprache” bereits der Kontakt
zu einzelnen Eigentiimern wichtiger Liegenschaften
gesucht, um herauszufinden, ob die herausgearbei-
teten Defizite und Potenziale auch so gesehen wer-
den und ob es eine gemeinsame Zielrichtung gibt, in
die Projektideen zusammen weiterentwickelt werden
koénnen.

Die in der Bestandsaufnahme herausgearbeiteten Po-
tenziale und Defizite wurden bei zwei Stadtspazier-
gangen anhand konkreter Beispiele vorgestellt und
mit den Teilnehmenden diskutiert. Die Bestandsauf-
nahme wurde durch die Teilnehmer ergénzt und in
Protokollen dokumentiert. Erste Entwicklungsansatze
wurden in einer Planungswerkstadt vorgestellt, in der
die Teilnehmenden ebenfalls Gelegenheit hatten, ei-
gene Ideen einzubringen. Die Projektwerkstatt diente
zur Abstimmung der bis dahin erarbeiteten Zielset-
zungen und Projektideen sowie des Leitbildes.

Die jeweils vorgestellten Inhalte und die von den Teil-
nehmern eingebrachten Themen wurden in Protokol-
len festgehalten und wurden auf der Internetseite
der Stadt Witzenhausen (http://www.witzenhausen.
eu/seite/de/stadt/033:2101/-/Stadtumbau_ ISEK.
html) unter der Rubrik Veranstaltungen eingestellt.
Weiterfiihrende Hinweise finden sich unter: ,Der
Stadtumbauprozess, Presse, Richtlinien und Links.*

AuBerdem wurde die Presse im Vorfeld der Veran-
staltungen informiert, Plakate wurden aufgehangt,
Einladungen an die Haushalte verteilt und Uber die
Stadtseite zur Teilnahme an den Veranstaltungen
aufgerufen.

Fur die Berichterstattung im Anschluss an die Ver-
anstaltungen ist hier beispielhaft der Artikel vom
23.08.2017 aus der HNA abgebildet.



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Witzenhausen ,,Kernstadt*

BESTAND aufnehmen und bewerten Sanierungsbedarf, Nutzung, Leerstand, StralRen,

Der Stadtumbauprozess 2017-2026

Wege, Platze, Gruinflachen, private Freiflachen, Brachen, Aktuelle Planungen...

BETEILIGUNG Stadtspaziergange Schlisselgesprache Werkstatten Lokale Partnerschaft

PROJEKTE
konkretisieren und
umsetzen

Kosten/Finanzierung - Projektentwicklung - Ziele — Handlungsfelder

IS uaneg "'nequinlpels” — M3IS|

w9

Elemente der ISEK-Erstellung und des Stadtumbaupzozess

Eine Idee: Ran ans Wasser

Teilnehmer der Projektwerkstatt erarbeiten Ziele fiir den Stadtumbau Witzenhausen

WITZENHAUSEN. Wie soll
der Stadtumbau in Witzen-
hausen aussehen? Welche Pro-
jekte soll es geben? Mit diesen
Fragen haben sich in der ver-
gangenen Woche rund 30 Teil-
nehmer der Projektwerkstatt
beschiftigt, die das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) mitgestalten
wollen.

Mit dem Abend war Kai Si-
mon von der Abteilung Stadt-
planung im Bauamt sehr zu-
frieden. ,Es gibt eine unglaub-
liche Energie bei den Men-
schen, die beim Stadtumbau
mitmachen
wollen®, sagt
er. Die Hinwei-
se der Biirger
bei den Stadt-
spaziergidngen
und Planungs-
werkstatten -
im Mirz und Kai
Mai hiitten die Simon
Grundlage fiir die Diskussion
gebildet. In fiinf Bereichen er-
arbeiteten die Teilnehmer
nun zwei Stunden lang Ziele,
aus denen in den kommenden
Monaten konkrete Projekte
entwickelt werden sollen.
Eine Auswahl der Ergebnisse:

SANIERUNG | LEERSTAND

Das Ziel: Innenhéfe und das
Wohnumfeld in der Innen-
stadt aufwerten, um die Le-
bensqualitit und das Klima in
der Innenstadt zu verbessern.

Mogliche Projekte:  Hier
konnte etwa ein Anreizpro-
gramm geschaffen werden,
aus dem Hausbesitzer Tipps
und Foérdermittel bekommen
kénnen, wenn sie ihr Grund-
stiick entsprechend umgestal-
ten - und vielleicht sogar bis-
her versperrte Innenhofe of-
fentlich zugédnglich machen,
sagt Simon.

OFFENTL. RAUM | STADTGRUN

Das Ziel: Die Werra-Aue soll
auf beiden Seiten der Werra-
briicke als Freizeitgelinde und
Naherholungsraum  attrakti-
ver gestalten.

Mogliche Projekte: Andere
Sitzmoglichkeiten, neue
Wege und ein direkter Zugang
zum Wasser - ,Wir konnten
Witzenhausens Privileg, di-
rekt am Fluss zu liegen, viel
besser nutzen®, sagt Simon.
Aktuell sei der Zugang zum
Wasser begrenzt, das hitten
viele Biirger beméngelt.

VERKEHR | MOBILITAT

Das Ziel: Ausbau der Elek-
tro-Mobilitat, Carsharing-An-
gebote, mehr Abkiirzungen
fir FuRgidnger und klima-
freundlicher Verkehr.

Mogliche Projekte: Ideen
wiren der Bau einer Mobili-
tatsstation mit Akku-Lade-
funktion fiir E-Autos und E-Bi-
kes und ein verbesserter Ser-
vice fiir Radfahrer - etwa ab-
schlieBbare Boxen fiir teure E-

Wie kann man den 6ffentlichen Raum in Witzenhausen griiner ge-
stalten: Dariiber diskutierte Moderatorin Susanne Engelns

(rechts) vom Biiro NH Projel
jektwerkstatt.

Bikes, Fahrradgaragen, eine
offentliche Luftpumpe, besse-
re Beschilderung. ,Davon wiir-
de auch der Tourismus profi-
tieren.”

BRACHFLACHEN | GEWERBE

Das Ziel: ungenutzte Fli-
chen vor allem in der Nord-
stadt wiederbeleben.

Méogliche MaBnahmen: Hier
miisste es Neuordnungskon-
zepte fir leere Gewerbefld-
chen geben, sagt Kai Simon.
Auch die Neugestaltung des
Ortseingangs an der B 80 aus
Richtung Unterrieden gehort
dazu.

dt mit den Teil n der Pro-
Foto: NH Projektstadt/nh
UBERGEORDNETE ASPEKTE

Das Ziel: ,Wir wollen die
konstruktive und projektori-
entierte Zusammenarbeit der
Witzenhéduser beim Stadtum-
bau stérken*, sagt Simon.

Mégliche MaRnahmen: Ein-
zelne Projekte sollen in Ar-
beitsgruppen erarbeitet wer-
den, eine lokale Aktionsgrup-
pe verhandelt dann mit Parla-
ment und Magistrat um die
Umsetzung. Damit das gut
funktioniert, sollen in den
kommenden Monaten Struk-
turen und Arbeitsabldufe erar-
beitet werden, so Simon. (fst)

HINTERGRUND

[ HINTERGRUND |

Stadtumbau:
So geht es weiter

Mit dem Stadtumbau-Pro-
gramm soll die Lebens-
qualitat in der Kernstadt
von Witzenhausen verbes-
sert werden. ,,Im Kern
steckt Leben”, heiRt es im
Leitbild. Ein Drittel aller
Kosten muss die Stadt tra-
gen, den Rest iiberneh-
men Bund und Land. Mitte
Oktober soll es einen Zwi-
schenbericht fiir das Kon-
zept geben, sagt Stadtpla-
ner Kai Simon. Ziel sei es,
dass das Parlament das
Konzept im Dezember be-
schlieBt.

Wichtig sei, dass das
ISEK dann nicht in Stein
gemeiBelt sei, so Simon.
Man soll das Konzept auch
spater noch an aktuelle
Entwicklungen anpassen
konnen. Auch wahrend
der Projektphase ab 2018
sollen sich die Biirger wei-
terhin einbringen und bei
der Umsetzung der Pro-
jekte mitarbeiten kdnnen.
,Stadtentwicklung kann
jeder betreiben -auch mit
kleinen Projekten”, sagt Si-
mon. (fst)

Mehr zum Thema: Wer
Ideen hat, kann sich bei Kai
Simon melden - Tel.
05542 /50 86 73, E-Mail:
kai.simon@witzenhau-
sen.de. Alle Prasentatio-
nen gibt es auf der Inter-
netseite der Stadt: http:/|
zu.hna.de[ISEK_WIZ

HNA 23.08.2017
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3 Beteiligungsprozess

Stadtspaziergange

Als Auftakt der Burgerbeteiligung wurde am 15.3.
2017 ein Stadtspaziergang im Nordteil der Stadt an-
geboten. Dieser startete am Parkplatz des Tropen-
gewdchshauses, fuhrte Uber das Universitatsgelénde
(Wilhelmiten-Kloster), den Werradamm und die his-
torische Briicke zur Mindener StraRe und von dort
Uber die Nordbahnhofstral’e zum Weinbergweg.

Der Spaziergang und die dort eingebrachten Aspekte
wurden protokolliert und auf der Internetseite der
Stadt hinterlegt. So wurde auch mit den in den Ver-
anstaltungen gezeigten Planunterlagen und Prasen-
tationen verfahren.

Erster Stadtspaziergang

Route erster Stadtspaziergang 15.3.2017

Der zweite Stadtspaziergang fuihrte am 13.5.2017
vom Parkplatz An der Schlagd, von wo aus auch der
Korridor des geplanten neuen Brickenstandortes
zu sehen ist, entlang der in weiten Teilen erhalte-
nen Stadtmauer in die Ermschwerder Stral3e, einen
Schwerpunktbereich mit hohem Sanierungsbedarf
und Leerstanden. Uber die BurgstraRe ging es noch-
mals durch ein ehemaliges Stadttor zum Diebesturm.
Von hier aus waren die Potenzialflachen zwischen

Burgstralle und Schitzenstrale gut einsehbar. Der
Weg fuhrte Richtung Stadtpark und Uber den Philoso-
phenweg zum Kirchplatz und einem dort, gelegenen
stark verdichteten Innenhof. Die Bereiche Walburger
StralRe und SiddbahnhofstraBe wurden nur gestreift.
Wichtige Anlaufstellen waren noch der Bereich Gels-
terstralle/Gartenstrale und der Bereich zwischen Kli-
nikum und DRK-Seniorenwohnanlage.
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Route zweiter Stadtspaziergang 13.5.2017

Stadtspaziergang im Vorfeld der Planungswerkstatt

Ein weiterer Spaziergang fand am 30.05. statt. Zu-
sammen mit dem Jugendrat wurde die Route ent-
wickelt und mit einer kleinen Gruppe von Jugendli-
chen abgelaufen. Interessant war, welche Orte fir
die Jugendlichen von Bedeutung waren und dass
bevorzugt Bereiche betrachtet wurden, die ,weniger
offentlich” sind. Auch Sportangebote stellten sich als
wichtig heraus.

11
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Route dritter Stadtspaziergang 30.5.2017

SchlUsselgesprache

Parallel zur stadtebaulichen Bestandsaufnahme und
Analyse sowie zu den Spaziergangen und Veranstal-
tungen wurden mit folgenden Akteuren Gesprache
gefihrt, deren Ergebnisse in die Bestandsaufnahme
und Bewertung der Handlungsfelder und in die Ent-
wicklung verschiedenster Projekte eingeflossen sind:

1.

Burgerverein fir Bau- und Wohnkultur
Inhaltliche Zielrichtung: Erhalt und Sanierung
der historischen Bausubstanz (Juwel Altstadt),
Ansprechpartner fur fachgerechte Sanierung
von Fachwerkbauten (Fachwerksprechstunde)
und Initiator von Informationsveranstaltungen,
Ideengeber (Feierabendmarkt) und Ansprech-
partner fur besondere Initiativen (z.B. Gemein-
schaftlich Wohnen)

Seniorenbeauftragte der Stadt Witzenhau-
sen

DITSL (Eigentumer der historischen Kloster-
gebdude und des Tropengewdachshauses) und
Vertreterin des FB Okologische Landwirt-
schaft (der einen groRen Teil der historischen
Gebaude des ehemaligen Wilhelmenitenklosters
nutzt)

10.

11.

Studentenwerk (Eigentimer des Studenten-
wohnheimes Stubenstralle 20, Eigentimer des
Parkplatzes und eines weiteren Gebaudes auf
dem Campus Steinstrale, Betreiber der Mensa
und der Cafeterien)

Pro Witzenhausen (Tourist Information und
Veranstaltungsmanagement, Stadtmarketing)
Verein fur Handel und Gewerbe (Zusammen-
schluss lokaler Gewerbetreibender mit Schwer-
punkt im Einzelhandelsbereich)

Jugendrat und Jugendpfleger der Stadt
Witzenhausen (gewdhlte Vertreter der Jugend-
lichen in Witzenhausen)

Eigentumerin Zigarrenfabrik und Natur-
baustoffladen

Transition Town (Initiative fur unterschied-
lichste soziale und gartnerische Projekte mit dem
Ziel nachhaltiger Nutzungsstrategien)
Stadtwerke Witzenhausen (Fernwéarme und
Nahwarmenetze)

Arbeitsgruppe BIO-STADTE.de — aktuell kon-
stituierte Arbeitsgruppe
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Planungs- und Projektwerkstatten

Am 13.5. wurde an den Stadtspaziergang eine Pla-
nungswerkstatt angeschlossen, in der der aktuelle
Stand der Analyse vorgestellt und erste Projektan-
satze diskutiert wurden. Die Beteiligten waren aufge-
rufen, eigene Ideen und Projektvorschlége einzubrin-
gen, die Ergebnisse aus den vier Arbeitsgruppen der
betrachteten Handlungsfelder wurden gegenseitig
vorgestellt und auf Karten dokumentiert. Die Ergeb-
nisse befinden sich im Anhang zum ISEK.

Beispielhaft fur die Planunterlagen, an denen im
Rahmen der Planungswerkstatt gearbeitet wurde, ist
hier das Plakat der AG ,Offentlicher Raum & Stadt-
grin“ abgebildet (weitere AG™s gab es zu ,Sanie-
rungsbedarf & Leerstand”, ,Verkehr & Mobilitat* und
»Brachflachen & Gewerbe"). Die Plandarstellung und
ergadnzende Fotos bildeten die im Rahmen der Be-
standsaufnahme herausgearbeiteten Potenziale und
Defizite ab. Es galt darum, zu Uberprifen, ob die Ak-
teure die dargestellten Aspekte auch als relevant an-
sehen und gegebenenfalls darum, weitere Gesichts-
punkte aufzunehmen und in den Planen abzubilden.

Planungswerkstatt am 13.5.2017

Plakat zum Thema Offentlicher Raum & Stadtgriin als Arbeitsgrundlage fiir die Arbeitsgruppe

13
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4 Analyse Gesamtstadt

4.1 Lage im Raum & verkehrliche Anbindung
Uberregionales StralRennetz

Die Stadt Witzenhausen ist durch die B 80 (Hann.
Minden - Heiligenstadt), die B27 (Gottingen —
Eschwege) und die B451 (Helsa — Witzenhausen)
an das Ubergeordnete Strafllennetz angeschlossen.
Im 11 km westlich gelegenen Hedemiunden besteht
Anschluss an die in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Bundesautobahn A7 (Hamburg — Hannover — Got-
tingen — Kassel — Wurzburg). Bei Friedland besteht
12 km nordlich von Witzenhausen Anschluss an die
A38 in Richtung Halle und Leipzig. Die B7, die Kassel
mit Eisenach verbindet und die parallel verlaufende,
teilweise noch im Ausbau befindliche A44 (Dortmund
- Eisenach) liegen 23 km sudlich der Stadt und sind
Uber die B451 erreichbar.

4.2 Demografische Entwicklung
Demografiebericht Stadt Witzenhausen 2016
Von 2006-2015 war laut dem aktuellen Demografie-
bericht von 2016 eine Abnahme der Bevoélkerung um

3,9% zu verzeichnen. Prognostiziert wird zwischen
2015-2025 eine Abnahme von nur ca. 2,8%, da es ei-
nen Zuzug von jungen Menschen, vorwiegend in die
Kernstadt (Studierende und deren Familien - haufig
jedoch nur temporar) gibt. Studierende wohnen zwar
auch in den Stadtteilen, der Wohnungsschwerpunkt
ist jedoch die Kernstadt, so dass der Wohnungsleer-
stand aktuell Uberschaubar bleibt und vorwiegend
sanierungsbedurftige Bausubstanz betrifft.

Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerung sank seit Beginn des Jahrtausends
kontinuierlich, in den letzten 10 Jahren um ca. 5%.
Bis 2025 wurde bisher von einem weiteren Bevolke-
rungsriickgang um ca. 7% ausgegangen, der weni-
ger stark ausfallen wirde als im Landkreis Werra-
Meil3ner.

Ortsteile mit Einwohnerzahlen

Die Stadt Witzenhausen besteht aus 16 Ortsteilen,
einer davon ist die Kernstadt mit ca. 6.800 EW, davon
leben ca. 2.941 EW im Untersuchungsgebiet (Nord-
stadt 917 EW und Altstadt 2024 EW). In den weite-
ren 15 Ortsteilen leben zwischen 170 und 1.065 EW.
Albshausen (63 EW), Berlepsch-Ellerode-Hibenthal
(mit Schloss Berlepsch) und den Gutern Ellerode und
Hibenthal (114 EW), Blickershausen (210 EW), Doh-
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renbach (528 EW), Ellingerode, Ermschwerd (1.011
EW), Gertenbach (898 EW), Hubenrode (172 EW),
Hundelshausen (1.065 EW), Kleinalmerode (756
EW), Neuseesen (76 EW), RolRbach (626 EW), Unter-
rieden (848 EW), Wendershausen (675 EW), Werles-
hausen, Ziegenhagen (557 EW).

Im Rahmen der gefuhrten Gespréche wurde deutlich,
dass die Vermietung an Studierende ein wichtiger
Faktor fur die Nutzung des Mietwohnbestandes ist.
Sowohl Wohnungen im kaum sanierten Altbau aber
auch in durchgreifend sanierten oder neuen Objekten
werden angeboten. Letztere werden teils zu Preisen
von Uber 10-12 €/gm angeboten.

Laut Demografiebericht ist der durchschnittliche Be-
volkerungsriickgang nach aktuellen Berechnungen in
der Kernstadt (-1,7%) geringer als in der Gesamt-
stadt (-ca. 6,6 %). Die Spannbreite der prognostizier-
ten Ruckgange liegt zwischen -0,1 % in Gertenbach
und -17,6 % in Neuenseen.

Von 2000-2009 wurde fiir Witzenhausen eine gerin-
gere Abnahme der Bevilkerung festgestellt als im
Werra-MeiRBner-Kreis. Zwischen 2014 und 2015 ist
sogar ein Anstieg der Bevolkerung festzustellen.

Prognostizierte Einwohnerzahl 2040

Die urspringliche Prognose einer 7% igen Abnahme
(Werra-MeiRBner-Kreis) wird auf -5,6 % bis zum Jahr
2030 korrigiert. Bis 2040 ist nach jetzigen Prognosen
fur Witzenhausen allerdings auch bei insgesamt po-
sitiverer Betrachtung von einem Rickgang von 13%
auf 13.275 EW auszugehen.

Sinkende Einwohnerzahlen bedeuten dabei nicht un-
bedingt, dass der Markt gesattigt ist. Es gibt neue
Anforderungen in Bezug auf Haushaltsgréfien, an-
dere Wohnformen und Barrierefreiheit.

Um hierzu konkretere Aussagen zu treffen , ist es
notig, detailliertere Daten zum tatsachlichen Bedarf
zu erheben (Wohnraumbedarfsanalyse).
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Vergleich Bevoélkerungsentwicklung Kernstadt und Stadtteile ohne Kernstadt in Prozent (2006-2013)

Abb.: Demografiebericht 2016

Bevdlkerungsentwicklung von 2000 bis 2013 im Regionalvergleich (Zensus)
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Altersgruppen 2006 und 2015
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Altersgruppen in Witzenhausen 2006 und 2015

Altersstruktur

Zur Erlauterung der Altersgruppenstruktur , hier ein
Auszug aus dem Demografiebericht 2016:

LAuf gesamtstadtischer Ebene lassen die Entwick-
lung von Alterung und Schrumpfung einige deut-
liche Trends erkennen, auch wenn die Entwicklung
in den einzelnen Stadtteilen unterschiedlich verlauft:
Im Jahr 2015 sind 7,8 % der Einwohner/innen Wit-
zenhausens unter 10 Jahren (2006: 8,6 %), 17,3 %
sind Uber 70 Jahre alt (2006: 14,6 %). Die Gruppe
der 20 bis 60 Jahrigen umfasste 2006 knapp 54 %,
liegt im Jahr 2015 mit 53,2 % nur geringfligig etwas
niedriger. Bei einer Betrachtung der vorliegenden 9
Jahre fallt auf, dass 2006 die Altersgruppe der 40 bis
49 Jahrigen mit 16,8 % die grofte ist. Im Jahr 2015
ist die Gruppe der 50 bis 59 Jahrigen mit einem An-
teil von 17 % am stérksten vertreten. Die Verschie-
bung der sog. ,Baby-Boomer“ in die nachsthéhere
Altersgruppe (von 40-49 Jahre im Jahr 2006 auf 50-
59 Jahre im Jahr 2015) zeigt sich auch bei einem
Vergleich der absoluten Zahlen (vgl. Abb. oben). Hier
wird zudem ein deutlicher Anstieg der Anzahl der &l-
teren Menschen (70 bis 79 Jahre) sichtbar. Die Zahl
der Kinder unter 10 Jahren sowie der Jugendlichen
im Alter von 10 bis 19 Jahren ist von 2006 — 2015
leicht zurtickgegangen

Wie Uberall nimmt der Anteil der alteren Bevdlkerung
auch in Witzenhausen bis 2040 zu. Die Verschiede-
nen Altersgruppen bedirfen jedoch einer differen-
zierten Betrachtung:

0-9 Jahre:

Anstieg der Altersgruppe bis 2025 (absolut ca. 180
Kinder) — zu bertcksichtigen bei den Kinderbetreu-
ungseinrichtungen

10-19 Jahre:

ein Rickgang bis 2015 (ca. 200 Jugendliche) wird
durch einen Anstieg bis 2035 kompensiert.

20-29 Jahre:

ein Rickgang um (ca. 700 junge Erwachsene) bis
2015 ist prognostiziert, wobei nur schwer die weitere
Entwicklung des Universitatsstandortes eingeschéatzt
werden kann.

30-39 Jahre:

deutlicher Anstieg bis 2015 (tber 400 Personen) und
Ruckgang auf das Anfangsniveau.

40-49 Jahre:

Ruckgang bis 2020 (knapp 400 Personen) mit An-
stieg auf das Ausgangsniveau bis 2035

50-59 Jahre:

Rickgang um 100 Personen bis 2030 und nur leichte
Zunahme bis 2040.

60-69 Jahre:

Deutlicher Anstieg um 500 Personen bis 2025, mit
darauf folgendem starken Riickgang.

70-79 Jahre:

5 Jahre Riickgang, dann Anstieg 2015 um Uber 500
Personen

80-89 Jahre:

bis 2040 Anstieg um ca. 200 Personen. Zuné&chst
Anstieg bis 2020, dann leichter Ruckgang bis 2030,
dann wieder Ausgangsniveau 2015

90-und é&lter:

Anstieg bis 2030 um ca. 200 Personen dann leichter
Ruckgang.
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Die Entwicklung der Zahl der Kinder bleibt annéhernd
stabil (0-19 Jahre). Der Anteil der Erwerbstatigen
und Studierenden (20-59 Jahre) wird um 19% bis
zum Jahr 2030 sinken, wobei dies stark von der Ent-
wicklung des Universitatsstandortes abhéngig ist.

Werden die Daten Witzenhausens mit denen des
Werra-Meil3ner-Kreises verglichen zeigt sich, dass
die Alterung in Witzenhausen weniger stark ausfallt.
Nicht bertcksichtigt werden Wanderungen und die
gaf. gednderte Mobilitat der &lteren Bevolkerung.
Dennoch gibt es 2032 mehr Menschen tber 70 Jahre
als zwischen 20 und 40 Jahren. Dies wird Auswir-
kungen auf den Wohnungsmarkt, die 6ffentliche In-
frastruktur und die Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur haben.

Barrierefreiheit

Durch Zunahme der &lteren Bevdlkerungsgruppen
kommt dem Thema Barrierefreiheit gréRere Bedeu-
tung zu. Das Vermeiden von Barrieren wirkt sich auch
fir andere Bevolkerungsgruppen (Eltern mit Kindern,
Kinderwagen und fir bewegungseingeschrankte Per-
sonen) positiv aus.

In Bezug auf den Stadtumbau ist die Prifung der
Ausbaumdglichkeiten barrierefreier, altersgerechter
Wohnungen im EG (z.B. Leerstandsbehebung bei
langerfristig nicht mehr genutzten Ladeneinheiten)

in diesem Zusammenhang néher zu beleuchten. Dies
wird auch im Demografiebericht herausgearbeitet.
Auch gut begehbare Belage auf 6ffentlichen Platzen,
Wegen und StraRen sowie ein niveaugleicher Ausbau
der Verkehrsrdume mit ausreichend grofen Warte-
bereichen (Querungshilfen) bei breiten Stralenquer-
schnitten und die Integration von Ruhebereichen
sind hierbei von Bedeutung.

Menschen mit Migrationshintergrund
Zensusdaten liegen von 2011 vor. Damals hatten
2.050 Menschen, also 13,8 % der Bevolkerung in
Witzenhausen einen Migrationshintergrund. Den
héchsten Anteil nehmen die Kinder unter 10 Jahren
(23,7 %) ein, gefolgt von den etwa gleich starken An-
teilen der 10-19 Jahrigen, 20-29 Jahrigen und 30-39
Jahrigen (jeweils knapp tber 20%). Die 40-49 Jah-
rigen und die 50-59 Jahrigen machen jeweils etwas
Uber 10%, die 60-69 Jahrigen unter 5% , die 70-79
Jéhrigen ca. 6% und die alter als 80 Jahrigen 2,2 %
aus.

62 % der Menschen (1270) hatten dabei eigene Mig-
rationserfahrung (davon Deutsche ca. 820, Auslander
ca. 450).

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Demografiebe-
richtes lagen keine konkreten Daten fir die in 2016
aufgenommenen Fliichtlinge vor. Zusammen mit den
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Prognose der Altersgruppen in Witzenhausen 2015 bis 2040

Abb.: Demografiebericht 2016
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anderen Einwohnern mit Migrationshintergrund stel-
len sie die Stadt vor neue Aufgaben in Bezug auf
Integration und soziale Infrastruktur (z.B. Kindergar-
ten, Schulen, Integrationskurse, Arbeitsmarkt, siehe
auch Demografiebericht: Themenfelder, Ziele und
Projekte)

Leerstande und Generationswechsel

Der Demografiebericht konstatiert mehr leer ste-
hende Immobilien in den kleineren, weiter von der
Kernstadt entfernten Ortsteilen. In der Kernstadt und
den direkt angrenzenden Ortsteilen finden bereits
vielerorts Eigentimerwechsel und Sanierung von
Immobilien statt. Signifikante Leerstande sind bei ei-
nigen massiv sanierungsbedurftigen Gebauden und
bei Laden zu verzeichnen. (siehe: eigene Kartierung
Sanierungsbedarf und Leerstand, NH ProjektStadt
2017).

Als Ursache werden die ricklaufige Bevolkerungs-
entwicklung und die sinkende Nachfrage nach
Wohnraum genannt; eine besonders schrumpfende
Nachfragegruppe sind laut Bericht die 25-45 jéhrige,
kleinere Wohnungen werden gesucht und spéatestens
ab 2025 wird von einer sinkende Nachfrage nach
Einfamilienh&usern ausgegangen (weniger Familien-
grindungen).

Die Erstellung eines Leerstandskatasters und einer
Wohnraumbedarfsanalyse werden als sinnvoll erach-
tet.

Bauflachenentwicklung

Die urspringliche Flachennutzungsplanung ging von
einer Bevdlkerung von 18.500 EW in 2015 aus. Diese
wird aktuell mit 16.020 EW deutlich unterschritten.
Die Stadtverordnetenversammlung hat bereits im
Dezember 2012 aufgrund der sich abzeichnenden
demografischen Entwicklung beschlossen, die Innen-
entwicklung vor die AuRenentwicklung zu stellen.
Es wurden keine weiteren Bebauungsplane in den
Stadtteilen aufgestellt, ca. 11 ha bereits vorgesehe-
ner B-Plangebiete wurden nicht weiter verfolgt. Ak-
tuell wird ein Bedarf lediglich in der Kernstadt und in
Gertenbach gesehen. Laut Demografie-Bericht gilt es
zu prifen (bis 2019), ob weitere Baugebietsauswei-
sungen zurlick genommen werden sollen.

Baugebiet Am Johannisberg

Bebauungsplan Nr. 8 (Entwurf 2014)

Abb.: Stadt Witzenhausen

Abb.: Stadt Witzenhausen
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4.3 Soziale Infrastruktur

Kindertageseinrichtungen

Insgesamt bleibt die Anzahl der Kindergartenplatze
in etwa stabil, was daraus resultiert, dass die abneh-
mende Zahl der Kinder Uber 3 Jahren durch den Be-
darf an Platzen fir unter 3-jéahrige ausgeglichen wird.
Diese Platze kénnen in den bestehenden Einrichtun-
gen realisiert werden. (Demografiebericht 2016).
AuBerdem verandern sich die Anforderungsprofile.
Es werden mehr Ganztagesplatze, auch Hortbetreu-
ung (Betreuung von Grundschulkindern, Kindern von
Studierenden) angefragt. Auch Angebote abends
und am Wochenende haben groRere Bedeutung, da
immer mehr Frauen studieren oder berufstatig sind.
Weitere Herausforderungen ergeben sich aufgrund
der Integration der Kinder der Fluchtlingsfamilien.

Die aktuellen Angebote (unterschiedliche Trager, un-
terschiedliche Konzepte) sollen erhalten und bedarfs-
gerecht weiterentwickelt werden. Eine groRe Nach-
frage besteht in der Kernstadt bei der Betreuung von
Grundschulkindern. Zwei Gruppen im Okumenischen
Kinderhaus, eine Gruppe in der Kesperschule und
eine in Kooperation zwischen Stadt und Kesperschule
reichen laut Demografiebericht 2016 nicht mehr aus.

Schulen
Im Ortsteil Gertenbach gibt es eine Grundschule (Lin-
denhofschule) und eine weitere in Hundelshausen.

In der Kernstadt gibt es die Kesperschule (Grund-
schule) in der Gartenstral3e, mit einem gro3en, weit-
raumig versiegelten Innenhof und Nebenflachen, die
an die Gelster angrenzen und als Parkplatze oder
Spielbereiche angelegt sind. Die Steintorschule in
der Steinstrale, eine ehemalige Grundschule, wird
heute allerdings von der Volkshochschule und einem
ortlichen Radiosender genutzt. Einige Anbauten ste-
hen leer und die angegliederte Grinflache, die als
Spielplatz (ein Basketballkorb ist aufgestellt und ei-
nige Spielegerate auf der Griinflache verteilt) genutzt
wurde, hat Entwicklungspotenzial. AufRerdem gibt es
die Gesamtschule Johannisberg-Schule (Geschwis-
ter-Scholl-Str.) und Berufliche Schulen in der Siid-
bahnhofstraRe.

Angebote fur Jugendliche

Viele Jugendliche sind in den ortlichen Vereinen or-
ganisiert. Eine Besonderheit ist der ortliche Jugend-
rat, der von den Jugendlichen in Witzenhausen als
ihre Vertretung gewahlt wurde. Gemeinsam mit dem
Jugendpfleger organisieren die Jugendlichen Frei-
zeitangebote (z.B. im Jugendhaus im Gewerbegebiet
am Eschenbornrasen) und besondere Events und mi-
schen sich in politische Diskussionen zu jugendrele-
vanten Themen in den stadtischen Gremien ein, an
denen sie beratend teilnehmen.

Im Demografiebericht wird der Erhalt der bestehen-
den Strukturen als wichtig angesehen. Im Rahmen
eines Stadtspazierganges mit dem ortlichen Jugend-
rat und dem Jugendpfleger sowie weiteren interes-
sierten Jugendlichen wurden ,fir die Jugendlichen
wichtige Orte* im Untersuchungsgebiet aufgesucht.
(siehe: Abschnitt zu Werra, Gelster)

Seniorenrat

Der Seniorenrat setzt sich aus gewahlten Birgerin-
nen und Birgern zusammen, die auf 3 Jahre ge-
wahlt werden. Er besteht aus neun Mitgliedern, die
ehrenamtlich tétig sind. Er arbeitet mit verschiede-
nen in der Altenarbeit tatigen Gruppen, Vereinen und
Verbanden zusammen und hat ein Beratungs-, Vor-
schlags- und Teilnahmerecht an den Sitzungen der
stadtischen Gremien. Dartber hinaus ist er Mitglied
in der Landesseniorenvertretung.

Einzelne Mitglieder arbeiten in unterschiedlichen Ar-
beitsbereichen, von denen besonders die Arbeitsbe-
reiche ,Unsere Stadt“ und ,Leben im Alter* fUr den
Stadtumbauprozess von Relevanz sind. Themenfel-
der wie: barrierefreie Stadt, Wohn- und Lebensraum,
Mobilitat und Age4Health sind in diesem Zusammen-
hang zu nennen. Age4Health ist ein gemeinsames
Forschungsprojekt der Hochschule Fulda mit und in
Witzenhausen. Seit Februar 2015 fuhren der Senio-
renrat und die Stadt Witzenhausen gemeinsam mit
einem Forscher/innenteam der Hochschule Fulda das
partizipative Forschungsprojekt ,Age4Health - Ge-
sunde Stadtteile fur Altere durch. Was kénnen Kom-
munen tun, um gemeinsam mit &lteren Menschen
ihre Lebenswelten gesundheitsforderlich zu gestal-
ten? Zusammen mit kommunalen Akteuren und al-
teren Burger/innen werden in Witzenhausen die Le-
benslagen und Lebensqualitat alterer Menschen in
den Blick genommen. Gemeinsam sollen Ideen und
Vorschlage entwickelt werden, wie man den Alltag
in Witzenhausen gestalten kann. Im weiteren Stadt-
umbauprozess sollen wichtige Ergebnisse der Studie
einflieBen.
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Familienzentrum (Mehrgenerationentreff-
punkt)

Schon seit langerer Zeit wird ein zentrumsnahes An-
gebot eines ,Familienzentrums* diskutiert, welches
auch im Demografiebericht aufgefiihrt wird und als
wichtiges Projekt bis 2020 einen Platz gefunden ha-
ben soll. Im Rahmen der SchlUsselgesprache weisen
verschiedene Akteure auf die Wichtigkeit dieses Pro-
jektes hin. Als gutes Beispiel wird das Familienzent-
rum Bad Sooden Allendorf angesprochen. Das dor-
tige Gebaude war eine Schenkung des Eigenttimers,
ein Verein hat das Zentrum konzipiert und entwickelt.
Fundraising war ein wichtiges Thema (www.bad-soo-
den-allendorf.de/buerger-stadtleben/oeffentliche-
einrichtungen/familienzentrum-bsa).

AuBerdem gibt es einen Hinweis auf eine ,ldeen-
sammlung” fir ein solches Zentrum, welche bereits
vor einigen Jahren zusammengestellt wurde. Allen
Beteiligten ist ein ,offenes Nutzungskonzept* beson-
ders wichtig, das unterschiedlichste Nutzergruppen
zusammenbringt (verschiedene Altersgruppen, Be-
volkerungsgruppen, Initiativen,...) und ein vielfaltiges
Beratungs- und Raumangebot - auch mit groReren
Raumlichkeiten - beinhaltet. ,,Ein Ort an dem sich alle
treffen, egal aus welchen Bereichen sie kommen...".
Die Umnutzung bestehender Immobilien, aber auch
die Integration in einem Konzept fur ein ,Neues Bir-
gerhaus” wird diskutiert.

Burgerhaus

Urspringlich war der Rickbau des wirtschaftlich
nicht mehr sanierungsféahigen Birgerhauses ein
wichtiges Projekt im Aufnahmeantrag zum Stadtum-
bau. Die Stadt entschied sich jedoch im Vorfeld, den
Abbruch ohne Férderung durchzufiihren. Nun gibt es
in Witzenhausen kein Geb&ude, was den Nutzungs-
anforderungen des Blrgerhauses gerecht wirde und
gleichzeitig den Anforderungen eines offentlich zu
nutzenden Gebaudes entspricht, das tber 200 Perso-
nen aufnehmen kann.

Schon 2012 hat eine Diplomarbeit am FB Architektur
und Stadtplanung in Kassel mdgliche Standorte eines
neuen Burgerhauses untersucht. Zwei der betrachte-
ten Bereiche sind auch aus heutiger Perspektive noch
interessant, wenn sich die Stadt fiir den Neubau ei-
nes Burgerhauses entscheiden wirde.

Insbesondere fir die Verknipfung des nordlichen
und sudlichen Stadtgebietes, wie auch fur die Neu-
ordnung und Entwicklung der Gewerbe- und Brach-
flachen in diesen Bereichen kdénnte eine solche Bau-
malnahme Impulse liefern.

Moglicher Standort Zu den Weinbergen

Maglicher Standort an der B80

Altenwohneinrichtungen / Betreutes Wohnen
Das DRK Seniorenzentrum in der Wickfeldstrale
hat 74 Platze. Angeboten werden Einzelzimmer (zur
Miete) oder Wohngruppen. Pflegeangebote gibt es in
der Vollstationaren Pflege, Kurzzeitpflege und Verhin-
derungspflege. AuBerdem werden demente Patien-
ten betreut. Aktuell ist eine Erweiterung der Anlage
um 17 Platze vorgesehen.

Seniorenzentrum des DRK

Abb.: Diplomarbeit Uni Kassel, ,,Ein neues Kultur-

Abb.: Diplomarbeit Uni Kassel, ,,Ein neues Kultur-

und Birgerhaus fir Witzenhausen®, 2009

und Birgerhaus fir Witzenhausen®, 2009
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4.4 Wirtschaftliche Entwicklung
Aktuell ist die Stadt Witzenhausen noch Schutz-
schirmkommune (voraussichtlich bis 2017).

Wirtschaftsstruktur

In Witzenhausen gibt es ein fur den landlichen Raum
typischem Branchenmix aus Handwerks- und Gewer-
bebetrieben. Der Gewerbestandort Witzenhausen
ist neben Eschwege wichtigster Wirtschaftsstandort
im Werra-MeiBner-Kreis (siehe Demografiebericht,
2016).

Witzenhausen hat aufgrund des Universitatsstand-
ortes mit dem Fachbereich ,,Okologische Landwirt-
schaft* und dem DITSL (Deutsches Institut fur tro-
pische und subtropische Landwirtschaft GmbH) eine
Sonderstellung im Landkreis inne. Im Umfeld dieser
Einrichtungen stellen die ca. 1200 Studierenden, ca.
250 Mitarbeiter- und Angestellten einen wichtigen
Wirtschaftsbereich fur die Stadt dar. Die Zusammen-
setzung der Studentenschaft ist dabei international.
Darliber hinaus haben sich im Umfeld der Universi-
tat weitere Einrichtungen angesiedelt, z.B. die Ge-
sellschaft fur nachhaltige Entwicklung mbH, die
Fort- und Weiterbildungen in den Bereichen Interna-
tionales Projektmanagement, Klima und Ressourcen-
management und Erneuerbare Energien / Energie-
management anbietet. Mit seiner Ausbildung ist der
Fachbereich nach wie vor fuhrend in Deutschland.

Okologischer Landbau und regionale Produk-
tion und Vermarktung

Im Werra-MeiRBner-Kreis entstanden zahlreiche ©ko-
logisch arbeitende Betriebe, von denen auch einige
durch Absolventen der Uni in Witzenhausen gegriin-
det wurden. Insgesamt 17% der bewirtschafteten
Flachen in Witzenhausen (Uberwiegend Griinland-
bewirtschaftung) werden aktuell 6kologisch bewirt-
schaftet (Hessen insgesamt 12%). Der Landkreis
Kassel und der Werra-MeiRner-Kreis haben sich zur
Modellregion Nordhessen zusammengeschlossen und
gehoren zu den Okolandbau-Modellregionen Hessen,
zu denen aulRerdem der Landkreis Fulda und der
Wetteraukreis gehoren. Der Tragerverein dieser Mo-
dellregion sitzt an der Hochschule in Witzenhausen.

Weiterverarbeitung und Vermarktung

Die lokale Weitervermarktung und Verarbeitung fin-
det in Witzenhausen zum Beispiel durch die Schin-
kels-Brauerei, das ,Bio-Bistro Ringelnatz“ und den
,Grunen Boten“ (Lieferservice Bio-Gemiise und an-
dere Produkte) statt.

Weitere Direktvermarkter und kleinere Verarbei-
tungsbetriebe sind vor Ort. Lokale Initiativen, wie der
Blrgerverein fur Bau- und Wohnkultur unterstiitzen
durch Veranstaltungen wie den ,Bio-Feierabend-
markt* die Vermarktung von Produkten.

Bio-Feierabendmarkt
Di. 27. Juni 2017

16.00 - 20.00 Uhr

%C)kolandbau

Modellregion NORDHESSEN

Willkommen zum Markttag in Witzenhausen, der aus
der Reihe tanzt. Wir laden zur Feierabendzeit ein:
zum Zusammensitzen, Essen, Trinken, Kosten und
Einkaufen. Auf interessante Bio-Produzenten und de-
ren gute Lebensmittel treffen Sie im Herzen der Bio-
Stadt Witzenhausen.

Wirladen zum Bio-Feierabendmarktaufdem
Marktplatz in Witzenhausen ein
am 27.Juni 2017 von 16 - 20 Uhr

Bio-Feierabendmarkt

Eine Liste der AG BioStadt weist aktuell 74 aus Sicht
der Arbeitsgruppe relevante Betriebe und Instituti-
onen aus den Bereichen: Produktion, Verarbeitung
und Vermarktung, Hochschul-, Bildungs- und Bera-
tungseinrichtungen sowie Vereine auf, die 6kologi-
sche Produktion und nachhaltige Handels- und Wirt-
schaftsweisen verfolgen.

Netzwerk ,, BIOSTADTE.de“

Eine Kooperationsvereinbarung mit dem Netzwerk
BIOSTADTE.de wurde von den stadtischen Gremien
in Witzenhausen in 2016 beschlossen (Informatio-
nen zum Netzwerk: www.biostaedte.de). Aktuell er-
arbeitet eine Arbeitsgruppe, die aus einem Vertreter
des FB Okologische Landwirtschaft, einem Stadtver-
ordnetenvertreter, einem lokalen Gastronomen und
einer Handlerin besteht, gerade Zielsetzungen und
Projekte, die zur Weiterentwicklung dieses beson-
deren Wirtschaftszweiges dienen sollen. Die regio-
nale Lebensmittelproduktion und deren Vermarktung

Abb.: Okolandbau Modellregion Nordhessen
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ist auch hier ein wichtiges Thema. Erste konkrete
Projekte sind die Verwendung von 6kologisch pro-
duzierten Nahrungsmitteln in 6ffentlichen Einrich-
tungen (Mensa, Kindergarten, Schulen, Empfénge
etc.) sowie die weitere Etablierung des neu initiierten
Bio-Feierabendmarktes. Weiterhin konnte die ©ko-
logische Bewirtschaftung stadtischer und kirchlicher
Grin- und Freiflachen ein Handlungsfeld sein (Thema
Biodiversitat).

Dariiber hinaus wird Uber alternative Pflanzenver-
wendung im Stadtgebiet diskutiert (z.B. temporéare
Bepflanzungen, Bliihinseln, EBbare Stadt) und zwar
insbesondere flir Brachflachen, fiir offentliche Frei-
raume und zur Betonung der Stadteingange.

Auch die Offentlichkeitsarbeit zum Thema nachwach-
sende Rohstoffe und die nachhaltige Sanierung von
Fachwerkgeb&auden (u.a. Sanierung eines ,Beispiel-
hauses®), welche die energetische Sanierung und
Verwendung 6kologisch sinnvoller Bau- und Damm-
stoffe im Blick hat, wird als wichtig angesehen.

Noch sind die Zielsetzungen nicht abschliel}end for-
muliert und abgestimmt, dennoch koénnen diese
ersten Ansatze Impulse fir den weiteren Stadtum-
bauprozess in Bezug auf die energetische Sanierung
von Fachwerkbauten und die Gestaltung und Pflege
offentlicher Raume liefern.

4.5 Tourismus

Witzenhausen liegt in der Touristischen Destination
,Grimm Heimat — Nordhessen®. Das Werratal mit der
Ubergeordneten Radroute des ,Werratal-Radweges*
von Eisfeld in Thiringen nach Hannoversch Minden
(mit Anschluss an den Fulda Radweg) sowie das
Thema Burgen und Schldésser (Schloss Berlepsch)
und natdrlich die Kirschbliite in Witzenhausen sind
touristische Themen. Hieran ankniipfend werden re-
gionale Produkte vermarktet.

Die Kirschbauern in Witzenhausen haben ca. 150.000
Baume angepflanzt. Neben den Friichten selbst wer-
den verschiedene Produkte wie Saft, Kirschwein, Li-
kore, Marmeladen und Trockenkirschen hergestellt
und angeboten. Es gibt diverse Veranstaltungen und
Fuhrungen sowie 3 Wanderrouten, die im engeren
Umfeld der Stadt zum Thema Kirschen angeboten
werden. AuRerdem vermittelt der ,Kirschenerlebnis-
pfad“ mit 7 Stationen innerhalb des Untersuchungs-

gebietes und weiteren 10 im Stadtgebiet Unterhalt-
sames und Wissenswertes zur Kirsche.

Auch im Demografiebericht ist die touristische Ent-
wicklung und die Schaffung qualitatvoller Angebote
ein wichtiges Thema.

T

By S,
By N

Kirschenerlebnispfade

Pro Witzenhausen GmbH

Die Pro Witzenhausen GmbH nimmt fiir die Vermark-
tung der touristischen Angebote eine wichtige Rolle
ein. Unter dem Motto ,Kirschen- und Universitats-
stadt Witzenhausen — Wissen liegt in unserer Natur*
betreibt Pro Witzenhausen eine Tourismus-Infor-
mation (Am Markt/Steinstralie 2). Die Internetseite
www.kirschenland.de verschafft einen Uberblick tiber
die touristischen Méglichkeiten und Veranstaltungen.

Neben der historischen Altstadt sind die Universitat
mit dem Tropengewd&chshaus im Bereich des ehema-
ligen Wilhelmeniten-Klosters, die Schinkels Brauerei
(Hessens erste Bio-Brauerei mit Gasthaus), das Vol-
kerkundemuseum, die Kautabakmanufaktur sowie
das Capitol-Kino beschriebene Anlaufpunkte. Aus

Abb.: Pro Witzenhausen GmbH, unter www.kirschenland.de
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Sicht der Geschéftsfuhrerin der Pro Witzenhausen
gmbH ist der Tourismus ein wichtiger Wirtschaftsfak-
tor. Es gibt ca. 110.000 Ubernachtungen im Jahr. Dies
sei die hochste Aufenthaltsquote im Werra-MeiRner-
Kreis. Der Schwerpunkt liegt bei den Tagestouristen
und hier im Bereich Rad- und Wanderurlaub. Es gibt
zwei groRere Hotels (Stadt Witzenhausen ca. 42 Bet-
ten; Zur Burg ca. 30 Betten), auRerdem Ferienwoh-
nungen und kleinere Anbieter. Ein Bett&Bike Standort
wurde leider geschlossen.

Ein weiterer Bereich, der als ausbaufahig betrach-
tet wird, sind Busreisen. Busreisende werden aktuell
auBerhalb der Kernstadt im Ortsteil Dohrenbach un-
tergebracht, da es keine Unterkunft gibt, die mehr
als 50 Personen aufnehmen kénnte. AulRerdem sei
der Standard der vorhandenen Hauser nicht so, wie
man es sich wiinschen wiirde. Hier wird Bedarf gese-
hen. AuRBerdem sind die Bedingungen fiir die An- und
Abreise gréRerer Reisebusse, entsprechende Sanitar-
anlagen und Entleerungsstationen aktuell nur einge-
schrankt vorhanden.

Erhebliches Aufwertungspotenzial wird im Bereich
der flussbegleitenden Griin- und Freiflachenstruktu-
ren gesehen. Aktuell ist dieser Bereich jedoch durch
fehlende Aufenthaltsquaitat gekennzeichnet. Es feh-
len attraktive Sitzplatze und Aufenthaltsbereiche,
das hohe Verkehrsaufkommen auf der B 451 und die
schwierigen Querungssituationen beeintréchtigen
dieses Gebiet.

AuBerdem gibt es laut der Geschaftsfihrerin Hand-
lungsbedarf im Bereich der Wohnmobilstellplatze,
die sich nicht mehr in adaquatem Zustand befinden
und ggf. durch aktuelle Entwicklungen (Verlagerung
ALDI) weiter negativ beeinflusst werden. Deren
Nutzer sind ein wichtiges Standbein des Tourismus.

4.6 Nahversorgung und Einzelhandels-
angebot

GroRere Einzelhandelsbetriebe

In Witzenhausen (Mittelzentrum im landlichen Raum,
Versorgungsfunktion fir 25.000 EW, siehe: Demogra-
fiebericht) liegt der Schwerpunkt der groBeren Einzel-
handelsangebote direkt im Ortseingangsbereich an
der B 80. Nordlich der Bundesstral3e liegt ein LIDL,
zwischen Laubenweg und An der Bohlenbriicke ha-
ben tegut und ALDI ihre Filialen, der Herkules-Markt
ist von der Sudbahnhofstra3e erschlossen.

ALDI-Verlagerung

Letzterer wirde sich gerne auf dem Grundstiick
westlich des tegut vergroRern. Hierdurch wirde ein
gewerblicher Leerstand an der Bohlenbricke entste-
hen. Auch die verkehrliche Erschliefung des neuen
Standortes ist nicht optimal geldst, auBerdem hat der
neue Parkplatz Einfluss auf den Messeplatz und den
Wohnmobilstellplatz. Die verkehrliche Erschliefung
wird 2017 im Rahmen eines Verkehrsgutachtens ge-
praft.

tegut und ALDI

Die genannten Standorte sind in erster Linie fur die
Erschliefung durch den PKW Verkehr angelegt. Fur
FuBganger und Radfahrer, die den tegut und Aldi
nutzen mochten, ist die Querungssituation An der
Bohlenbrticke/Hinter dem Deich (Nordlicher Briicken-
kopf) aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und
fehlender Querungshilfen problematisch.
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Der Marktplatz wird tempordr vom Bio-Feierabendmarkt genutzt

Einzelhandel und Gewerbe in der Altstadt

Insgesamt 167 Laden bzw. gewerblich oder gast-
ronomisch genutzte Erdgeschosszonen pragen das
Gesicht der Altstadt. Sie bieten ein breites Spektrum
von Waren fur den téglichen Bedarf an. Noch gibt
es eine Reihe inhabergefiihrter Geschafte, es finden
sich aber auch Ketten (Rossmann, Tedi, Ernstings Fa-
mily). Schwerpunkte dieser Mischnutzungen sind in
der Brickenstralle, um den Marktplatz, in der Erm-
schwerder Stralie und der Walburger Stral3e verortet.

Blick in die BriuckenstralRe

Laden in der Walburger Stralle

Leerstehender Laden in der Ermschwerder StraRe

Parkplatzangebot

Fur den Vorsitzenden des Vereins Handel und Ge-
werbe hat sich die Parkplatzsituation durch die Neu-
anlage von Parkplatzen (z.B. Wickfeldstral’e) zwar
etwas entspannt, die Kunden wirden aber ,,gewohn-
heitsmaBig hdufig die Bereiche anfahren, wo immer
schon geparkt wurde“. Informationen zum mittler-
weile erweiterten Angebot sind sparlich (es gibt kei-
nen Ubersichtsplan zum Parkplatzangebot und den
jeweiligen dortigen Konditionen).

Ein weiteres Problem wird in dem bisher nicht in aus-
reichendem Malie berlcksichtigten Parkplatzbedarf
flr die Mitarbeiter der Laden und gewerblichen Ansie-
delungen gesehen. Beispielhaft sei hier die Apotheke
aufgefihrt. Fur 15 Mitarbeiter, die alle von auf3erhalb
der Altstadt kommen, kann auf dem Grundstick kein
Angebot zur Verfugung gestellt werden. Die Mitar-
beiter sind darauf bedacht, kostenfreie Parkplatze zu
finden, was eine zusatzliche Konkurrenz zu den we-
nigen Anwohnerparkplatzen darstellt. Wirden Uber-
schlagig pro Laden 2 Stellplatze angesetzt, missten
allein 334 Stellplatze im offentlichen Raum angebo-
ten werden. Andererseits sind auf einigen gewerbli-
chen Flachen im Norden groBflachige Parkplatzareale
weitestgehend ungenutzt.

Auch eine winschenswerte Verlagerung von Park-
platznutzungen aus den Innenhdfen schafft neue
Anforderungen an alternative Stellplatze oder Mobili-
tatsangebote. Dieses Themenfeld bedarf einer detail-
lierteren Analyse und Entwicklungsplanung.
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Blick in die Walburger Stral3e

Neuer Parkplatz WickfeldstraRe

Versorgungssituation

Insgesamt ist die Versorgungssituation mit Waren
des taglichen Bedarfs als gut zu bezeichnen. Die Ver-
sorgung mit Waren des aperiodischen Bedarfs wie
Kleidung, Elektroartikel und Spielwaren etc. (Fachge-
schafte) hat sich in den letzten Jahren laut des Vor-
sitzenden der Aktionsgemeinschaft Handel und Ge-
werbe sukzessive verschlechtert. Die Konkurrenz des
Internethandels, schwierige Flachenzuschnitte und
fehlende Nachfolger sind wesentliche Griinde. Die
Aktionsgemeinschaft Handel und Gewerbe mdchte
durch gemeinsame Werbung und besondere Akti-
onen die Vorteile der Laden vor Ort herausstellen.
Schwierigkeiten ergeben sich hierbei durch die Viel-
zahl von Einzelinteressen, wodurch z.B. die Abstim-
mung gemeinsamer Offnungszeiten und Aktionen
der Einzelhandler nur teilweise gelingt.

Leerstande

Leerstande werden u.a. auf die sehr kleinen Ladenein-
heiten (Uberwiegend deutlich unter 100 gm) zurtick-
gefuhrt, bei vielen ist aulerdem ein Sanierungsstau
zu verzeichnen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme
wurden 13 Leerstdnde bei ehemals gastronomisch

genutzten Erdgeschossbereichen aufgenommen.
Schwerpunkte sind hier die Ermschwerder Stralie
und die Walburger StraBe. Einzelne Leerstande fin-
den sich an der Stubenstralle, Am Kirchplatz und Am
Brauhaus (Gasthof) (siehe S. 27).

Alternative Nutzungen / Zwischennutzungen
Einzelne ehemalige Ladenlokale werden als Kunst-
schule, von der Initiative Transition Town (Bru-
ckenstraBe) oder vom Birgerverein fir Bau und
Wohnkultur (Kirchstrae) genutzt. Im Rahmen der
Planungswerkstatt gab es eine Reihe von Hinweisen
auf mogliche weitere temporare Nutzungen. Ange-
sprochen wurden Ateliers und Ausstellungsraume fur
Klnstler sowie saisonale Angebote von selbst pro-
duzierten Waren (,,Tante Ermer Konzept“). AulRerdem
angesprochen wurden Nutzungen wie ein Regional-
laden, ein Treffpunkt fur Einwohner und/oder Ge-
flichtete, Altenpflegetreff, Upcycling Werkstatt oder
Repair Café. Auch der Umbau von Ladenlokalen zu
Wohnraum (barrierefrei) wurde als eine Option dis-
kutiert. Aus Sicht der Akteure bestand auch Bedarf
an ,hoherwertiger Gastronomie®, die die recht hohe
Anzahl von Imbissen durch anspruchsvolle Angebote
erganzt.

Transition Town in der Briickenstral3e

Leerer Laden in der Ermschwerder Stral3e



Ubersichtsplan Nahversorgung und Einzelhandel mit Leerstand und Sanierungsbedarf

LEGENDE

E Mischnutzung
\j Gastronomie/Hotelerie
- Dienstleistung
L Einzelhandel

- Nahversorgung
- Leerstand

[8 Laden / leerstehender Laden im EG
Gastronomie / leerstehende Gastronomie im EG

@  Sanierungsbedarf
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4.7 Umwelt- und klimabezogene Aspekte

Integriertes Klimaschutzkonzept
Werra-Meil3ner-Kreis

Das Integrierte Klimaschutzkonzept des Werra-
Meil3ner-Kreises wurde 2012 erstellt. Die Stadt Wit-
zenhausen, wie auch die anderen 14 beteiligten
Kommunen, betrachten das Thema Klimaschutz als
wichtigen Baustein fiur die Zukunftsfahigkeit und die
kommunale Entwicklung. Gemeinsam mit verschie-
denen Akteuren wie den Stadtwerken, der Birger-
energie Werra-MeiBner eG, der Werratal Energie-
und Umweltgesellschaft mbH beschaftigt sich die
Stadt Witzenhausen seit einigen Jahren mit dem
vielschichtigen Themenkomplex des Klimaschutzes.
Im Klimaschutzkonzept wurden die Potenziale fiir die
Bereiche ,Energieeinsparung” sowie ,Erzeugung er-
neuerbarer Energien“ berechnet und auf dieser Basis
die Aussage getroffen, dass im Werra-Mei3ner-Kreis
eine Umstellung der Energieversorgung auf 100 %
Erneuerbare Energietrager aus heimischen Quellen
bis zum Jahr 2050 mdoglich ist. Neben der Einspa-
rung von ca. 50 % des Energieverbrauchs, bezogen
auf das Referenzjahr 2010, ist dazu die weitgehende
Ausschopfung der erneuerbaren Energiequellen
Sonne, Biomasse, Wasser und Erdwérme sowie die
Errichtung von weiteren Windkraftanlagen erforder-
lich. Der WMK ist anerkannte 100% Erneuerbare
Energien-Region.

Fur die Bereiche des Untersuchungsgebietes sind die
Themen Klimaeinsparung, Bauzustand der Geb&ude,
aber auch weitere stadtklimatische Aspekte relevant.

Verkehrlich-funktionales Entwicklungskon-
zept Altstadt und Klimaschutzteilkonzept
»Klimafreundlicher Verkehr*

Im Rahmen eines verkehrlich-funktionalen Entwick-
lungskonzeptes fur die Altstadt wurden 2009 die Ver-
kehrsbeziehungen intensiv untersucht.

Im Rahmen der Klimaschutzinitiative des Bundes
wurde dariiber hinaus ein Klimaschutzteilkonzept
LKlimafreundliche Mobilitat* erarbeitet, welches die
verschiedenen Aspekte der Verkehrsplanung unter
dem Gesichtspunkt des Klimaschutzes zusammen-
fuhrt sowie Konzeption und Handlungsleitfaden fur
einen klimafreundlichen Verkehr erarbeitet.

FuB- und Radverkehr in der historischen
Altstadt

Eine der zentralen Zielsetzungen des Klimaschutzteil-
konzeptes ist eine stadt- und umweltvertragliche Ge-
staltung des Verkehrsgeschehens in der historischen
Altstadt, die heute teilweise stark vom Kfz-Verkehr
belastet ist. Aufbauend auf einer umfassenden Ana-
lyse wurden MaRnahmen zur Verbesserung der Be-
dingungen fur den FuBB- und Radverkehr in der Kern-
stadt, zur Verbesserung der Anbindung der Stadtteile
an die Kernstadt und zur stadt- und umweltvertrag-
lichen Abwicklung des Kfz-Verkehrs erarbeitet und
beschlossen.

Derzeit werden die Mallnahmenvorschlage konkre-
tisiert. Dabei sollen eine bessere Gestaltung der
Verkehrswege, eine klimafreundliche Verkehrsberu-
higung der Altstadt mit Verbesserung der Verkehrs-
verhéltnisse fur FulRganger und Radfahrer und eine
Aufwertung der Innenstadt im Fokus stehen. Unter
anderem ist die Errichtung einer Mobilitatsstation
vorgesehen.

Energetisches Quartierskonzept und Forde-
rung im Stadtumbau

Das Energetische Quartierskonzept (Teilbereich Wit-
zenhausen) wurde in Kooperation mit 5 Kommunen
im Werra-Meil3ner-Kreis (Eschwege, GroRalmerode,
Herleshausen, Meif3ner und Ringau) im Rahmen des
KfW-Forderprogramms 432 (Energetische Stadtsa-
nierung) erarbeitet. Im Rahmen des Stadtumbaus gilt
es daher, eine optimale Verknipfung der Beratungs-
und Férdermdoglichkeiten aus dem KfW-Forderpro-
gramm und den Férdermdoglichkeiten im Stadtumbau
im Rahmen von Anreizférderung bzw. Einzelprojekt-
forderung zu ermdglichen. Die Beratungsstruktur
wird gerade aufgebaut. Der Sitz des vorgesehenen
Beratungsteams wird in Eschwege sein. Von dort aus
sollen die Berater die einzelnen Standorte anfahren
und Beratungen durchfuhren.

Im Energetischen Quartierskonzept wurde der bauli-
che Zustand (Dach, Fenster, Fassade, Fassadendam-
mung und Material) der Geb&aude im Altstadtgebiet
betrachtet. Die aktuelle Energieversorgungsituation
und das Thema Fern- und Nahwérmenetze wurden
beleuchtet, wie auch das Themenfeld , Klimafreund-
licher Verkehr* (Verbesserung der Situation fur Ful3-
ganger und Radfahrer).

Die Bedeutung von Griin- und Freiflichen (,Blau
Grunes Band“, funktionale und gestalterische Ver-
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knipfungen von Wegebeziehungen) sowie ein Park-
raum- und Parkleitkonzept und die Begrinung von
Parkplatzen zur Verbesserung klimatischer Aspekte
wurden herausgearbeitet.

Handlungsbedarf wird in der Forderung der energe-
tischen Sanierung, in der Anpassung von Geb&ude-
strukturen (barrierefreies, altengerechtes Wohnen)
sowie in der Aufwertung des Wohnumfeldes (Entsie-
gelung, Begrinung von Innenhéfen und Fassaden -
Anreizprogramm) gesehen.

Offentlichkeitsarbeit und Beratung werden als wich-
tige Aufgabe betrachtet (Projektvorschlage: Muster-
h&user, Baustellen- und Thermographiespaziergange,
Beratungsangebote zu Eigenstrom- und Solarther-
mie, Beratungsangebote zur energetischen Sanie-
rung — Sanierungsmanagement usw.).

Optimalerweise sollte eine Beratung in enger Ab-
stimmung mit dem Stadtumbaumanagement erfol-
gen, um Sanierungswillige sinnvoll zu unterstitzen
und ein stimmiges Sanierungskonzept zu erreichen.
Aufgrund der Vorgaben fiir die Anreizférderung und
Einzelprojektforderung (Ausschreibung, Wirtschaft-
lichkeitsberechnung, Vertragliche Regelungen, ...) ist
das Verfahren jedoch kompliziert.

Nah- und Fernwarmenetz Witzenhausen

Der Aspekt der Versorgungssicherheit und der be-
zahlbaren Energie ist fur die Burgerschaft und die
ansassige Wirtschaft genauso wichtig wie die globale
Aufgabe des Klimaschutzes. Damit dieser Spagat
moglich wird, ist der Ausbau nachhaltiger lokaler und
regionaler Energieversorgungskonzepte (z.B. Thema
holzige Biomasse im Werra-Meil3ner-Kreis) genauso
entscheidend wie der effiziente und bewusste Ein-
satz von Energie. Potenziale zur Energieeinsparung
und Energieeffizienz (Nutzung rationeller Energieum-
wandlung in Kraft-Warme-Kopplung (KWK) und wei-
tere Ausschopfung Erneuerbarer Energien) wurden
herausgearbeitet.

Die Stadtwerke Witzenhausen haben in den letzten
Jahren zwei groRere BHKW und ein entsprechen-
des Fernwarmenetz aufgebaut sowie einzelne Klei-
nere gebdudebezogene Nahwarmeinseln errichtet.
Sie tragen damit dazu bei, die Klimaschutzziele der
Stadt umzusetzen. Allerdings ist der aktuelle Nut-
zungsumfang noch nicht ausreichend. Insbesondere
private Eigentumer zum Wechsel zu Uberzeugen ist
schwierig, da momentan die Anschlusskosten und die
Kosten fiir den Bezug von Fernwarme nicht mit den
deutlich geringeren Kosten individueller Heizungssys-

Fernwarmenetz Witzenhausen

teme mit fossilen Energietragern mithalten kénnen.
Dennoch wird der Ausbau des Netzes weiter verfolgt
(aktuell Bereich Sidbahnhofstralle). Inbesondere
groBere Abnehmer stehen dabei im Focus. Ausser-
dem wird der Bau weiterer Nahwérmeinseln z.B. fur
einzelne Blockbereiche in der Kernstadt als Potenzial
gesehen.

Modellprojekt Witzenhausen
Der Zusammenschluss der Energieversorger im

Werra-MeiRner-Kreis ist aktuell auf der Suche nach
»Modellprojekten“ und wére durchaus an einer Ko-
operation interessiert, bei der z.B. ein Block in der
Altstadt mit einer solchen Zielrichtung entwickelt
wird.

Biodiversitat im Siedlungsbereich

Aktuell werden die meisten stadtischen Flachen
(insbesondere der Stadtpark) in klassischer Weise
gepflegt. Die Baumpflanzungen und Flachenbegri-
nungen unterscheiden sich nicht von der herkdmm-
lichen Pflanzenverwendung. Was die Parkplatzbe-
grinung angeht, besteht selbst bei neu angelegten
Platzen Nachholbedarf. Besonderheiten ergeben sich
durch die Uberschwemmungs — und Uferbereiche der
Werra und Gelster, die im Untersuchungsgebiet in
Teilbereichen gewassertypische Geholze / Stauden-
fluren (Klosterdamm) aufweisen.

Eine sehr besondere Struktur ist der ,Weinberg“, der
parallel zur B80 (,,Unter den Weinbergen*) unterhalb
des Bahnhofsgelandes liegt.

Abb.: Stadt Witzenhausen
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Ansicht von Witzenhausen, 1646

Ansicht von Witzenhausen, 1850

Die historischen Stadtansichten mit der Werra im
Vordergrund zeigen, wie nah die Stadt urspring-
lich am Fluss lag - auch die Mindung der Gelster,
die urspriinglich die historische Stadt umschloss, ist
erkennbar. Heute hat sich dies aufgrund der Hoch-
wasserthematik und der Verkehrssituation deutlich
verandert.

Die Werra ist ein wesentliches Element der Stadt-
struktur, welche die Kernstadt Witzenhausen in einen
stdlichen und nérdlichen Bereich teilt. Auch ihr Zu-
fluss Gelster, die den Altstadtkern Gstlich begrenzt,
stellt eine wichtige Wasser- und Freiraumstruktur dar.

An Werra und Gelster grenzen verschiedenste Frei-
raum- und GriUnstrukturen in den Auebereichen
(Wiesen, Staudenfluren und Gehélzbestdande) an.
Einzelne werden gepflegt, andere im Wesentlichen
sich selbst Uberlassen. In Bezug auf die klimatische
Situation stellen sie im Stadtgebiet wichtige Kaltluft-
bereiche dar. Aber sie sind auch, was die Artenvielfalt
und die Nutzung als Naherholungsbereiche angeht,
von besonderer Bedeutung fiir die dicht bebaute
Kernstadt.

Abb.: http://lagis-hessen.de

Abb.: http://lagis-hessen.de

Die Werra ,,An der Schlagd“ mit Blick auf die ,,Alte Werrabriicke*
Freiraumqualitaten sehen anders aus . Hier kdnnte aber eine
+Werra Promenade” entstehen. Darunter der Zollamtsplatz - hier
ist die ,,Stadt am Fluss*“ und auch hier fehlt Aufenthaltsqualitat.

Gelstermundung und Fuf3- und Radweg auf dem ,Gelsterdeich*
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Hochwasserproblematik - Einschrankung und
Chance

Die Wasserlaufe haben nicht nur positive Aspekte.
Aufgrund der zunehmenden Starkregenereignisse
bzw. langerer Regenperioden steigen die Pegel
zu manchen Zeiten sprunghaft an (Gelster), was
2013 nach einer langeren Regenperiode zu einem
Hochwasser der Werra fuhrte. Untersuchungen ha-
ben ergeben, dass insbesondere der Deich bei den
Stadtwerken (Hinter dem Deich) und im Bereich des
Dammes entlang der Gelster und um das Kloster-
areal langerfristig erhoht werden muss. Im Zusam-
menschluss mit weiteren Kommunen wird gerade ein
Gesamtkonzept zum Hochwasserschutz erarbeitet,
das insbesondere im Umfeld der zuvor beschriebenen
Bereiche zu Einschrankungen der Freiraumsituation
fuhren kann. Andererseits béte eine Deichanpassung
bei frihzeitiger Abstimmung die Chance, neue Auf-
enthaltsbereiche zu entwickeln.

Nordlicher Bruckenkopf — Spundwande hinter der Begriinung
schitzen den tiefer liegenden Parkplatz

Grundsatzlich ist die Werra eine WasserstralRe des
Bundes, die entsprechende Rahmenvorgaben fir
die Schiffbarkeit erfiillen muss. Dies fuhrt trotz der
eingeschrankten Schiffbarkeit aufgrund der vorgege-
benen Durchfahrthéhe der ,Alten Werra-Briicke* z.T.
zu sonderbaren Vorgaben. Im Rahmen der Prifung
der Anlage einer Fahrradbricke 6stlich des Bricken-
standorts wurde deutlich, dass die geplante Bricke
aufgrund der Vorgaben eine héhere Durchfahrthéhe
hatte aufweisen missen, als die alte bestehende
Werrabricke. Dies hatte dazu gefuhrt, dass die zum
Erreichen des entsprechenden Niveaus (4,50 m uber
dem 100 jahrigen Hochwasserstand) nodtigen An-
rampungen so lang waren, dass sie nicht sinnvoll in
die Stadtstruktur integrierbar sind und auch keine
Verbesserung fur den FuB- und Radwegeverkehr er-
reicht wird.

Ob eine Herabstufung der Wasserstralse moglich und
dadurch andere, besser zu bewadltigende Vorgaben
gegeben waren, ware weiter zu verfolgen.

Regenwassernutzung

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde das Thema
Regenwassernutzung (Speicherung, verzogerte Ab-
gabe, Brauchwassernutzung) eingebracht.

In Bezug auf die Abpufferung von Starkregenereig-
nissen ist dies ein sehr interessantes Thema. Bezo-
gen auf die Gesamtstadt ist es jedoch hoch komplex.
Gegebenenfalls kann dieses Thema im Rahmen von
Modellprojekten (Entwicklung eines Blocks im Alt-
stadtbereich oder integriert in zukiinftige Freiflachen-
gestaltungen) konkreter angegangen werden.

Eine Deicherh6hung ist im Bereich des Gelster- und Werradammes vorgesehen (violette Punktlinie in rotem Kreis)

Abb.: AG Interkommunale Zusammenarbeit Untere Werra
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4.8 Burgerschaftliches Engagement

Grole Vielfalt

Das burgerschaftliche Engagement in Witzenhausen
ist als aullergewohnlich ausgepréagt zu bezeichnen.
Es gibt eine Vielzahl von Initiativen, Vereinen und
engagierten Einzelakteuren, die sich in ihrer Freizeit
in unterschiedlichster Weise zu verschiedensten The-
men und Entwicklungen einbringen.

Die Zeit zur Erstellung des ISEK”s ist begrenzt. Den-
noch wurde versucht, so viele Akteure wie mdglich
einzubeziehen. Die folgende zusammenfassende
Darstellung kann daher nur einen Teil des Spektrums
abbilden und die umfangreiche Arbeit lediglich stich-
punktartig beleuchten.

Burgerverein fur Bau- und Wohnkultur

Zu nennen sind der Burgerverein fir Bau und Wohn-
kultur, der sich der Aufgabe verschrieben hat, die his-
torische Baustruktur und das baukulturelle Erbe in
Form von besonderen einzelnen Objekten (Juwelen)
zu erhalten. Dies tut er u.a. in Form von Informati-
onsangeboten (Fachwerksprechstunde, die auch als
ein Teil des Beratungsangebotes im Energetischen
Quartierskonzept ist) und einer Internetseite auf
der u.a. zielgerichtete Veranstaltungen und spezielle
Vortrage zur fachgerechten Sanierung angekindigt
werden. Es bestehen Kooperationen mit der Initia-
tive ,,Sinnvolle Verkehrsplanung“ und mit Initiativen,
die neue Wohnformen erproben mdéchten. Der Verein
war ebenfalls Mitinitiator des Bio-Feierabendmarktes.
Mehr Informationen finden sich unter: www.bau-
und-wohnkultur-witzenhausen.de)

Transition Town

Auch der Zusammenschluss von Einzelakteuren
als Transition Town Witzenhausen, den unter dem
Oberthema ,nachhaltiger Lebensmodelle* Themen
wie: Ressourcen schonen, wieder verwenden (,Um-
sonstladen"), reparieren, ,EBbare Stadt" (Pfliickoa-
sen) und Regenwassernutzung bewegen, ist ein-
bezogen worden. Zusammen mit der AWO wurde
auBerdem ein Mehrgenerationengarten aufgebaut,
es werden alternative Stadtfihrungen und Semi-
nare angeboten und Raumlichkeiten fir temporare
Nutzungen zur Verfiigung gestellt. Eine Vertreterin
macht sich besonders fur den Einbezug von Kinder-
beteiligung stark, und bearbeitet dies im Rahmen ih-
res Studiums als Praxisprojekt. Auf der Internetseite
Ltwitzenhausen.de* sind weitere Informationen zu
finden.

Aktionsgemeinschaft Handel und Gewerbe

Die Aktionsgemeinschaft Handel und Gewerbe stellt
einen Zusammenschluss wesentlicher Einzelhandels-
und Gewerbebetriebe in Witzenhausen dar (50 Mit-
glieder, aktiv etwa 20). Mit gemeinsamen Aktionen
und Veranstaltungen, die z.T. in Zusammenarbeit mit
Pro Witzenhausen konzipiert werden, soll auf das
umfangreiche lokal noch vorhandene Angebot auf-
merksam gemacht, und dieses gesichert und ggf.
weiter entwickelt werden. Aufgrund der Heterogeni-
tat der Eigentimerstruktur ist eine Abstimmung da-
bei nicht immer leicht. Ein wichtiges Thema ist die
Parkplatzsituation. Aus Sicht des Vereins besteht hier
Handlungsbedarf, was den Einbezug der Mitarbeiter
im Einzelhandel angeht, die bisher nicht ausreichend
beriicksichtigt wurden und in Bezug auf Offentlich-
keitsarbeit, das vorhandene Parkplatzangebot betref-
fend. In 2016 wurde eine Internetseite eingerichtet,
die die Arbeit des Vereins dokumentiert (www.wit-
zenhausen-erleben.de).

Weitere Vereine und Initiativen, deren Vertreter sich
zum Teil bei den Stadtspaziergéngen oder Veranstal-
tungen eingebracht haben, sind: Der Geschichtsver-
ein (zu historischen Wasserfuhrungen Herrengelster,
Muhlengelster, Stadtmauer), Vertreter der Kulturge-
meinschaft Witzenhausen (Festival Treppen, Keller

Raume des Vereins Bau und Wohnkultur (oben) - Biro ,,Ab in
die Mitte* (unten)
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Hinterhofe: www.kulturgemeinschaft-witzenhausen.
de), der Kneipp Verein (Wassertretstelle) und die AG
Kulturerbe (Stadtmauer).

Durch das gro3e ehrenamtliche Engagement und die
gleichzeitige Etablierung von Organisationsstrukturen
durch die stadtische Verwaltung (z.B. kiinftiges Bera-
tungsangebot zu energetischen Sanierungs- und For-
dermoglichkeiten im Rahmen des Stadtumbaus, dem
Veranstaltungs- und Tourismusmanagement durch
Pro Witzenhausen, die Grindung AG Bio Stadt) fuhrt
dabei in manchen Fallen zu Unstimmigkeiten, weil
einzelne Akteure sich nicht gentigend einbezogen
fuhlen. Gleichwohl weichen die Zielrichtungen, von
aullen betrachtet, nicht entscheidend voneinander
ab, sodaB eine gute Zusammenarbeit gewinnbrin-
gend fur alle genutzt werden kénnte. Daher kommt
der Kommunikation und dem Austausch im kommen-
den Stadtumbauprozess besondere Bedeutung zu.

»Ab in die Mitte*

Das Projekt ,,Ab in die Mitte* befasst sich 2017 mit
der Thematik der Birgerbeteiligung und hat mit dem
»Glicksmobil“ Menschen dazu befragt, welche ,Le-
bensWerte Witzenhausens* flir sie von Bedeutung
sind. Die Ergebnisse des von einer Mitarbeiterin des
DITSL initiierten und durch Studenten ausgewerte-
ten, wissenschaftlich begleiteten Untersuchung wer-
den erst nach Fertigstellung des ISEK zur Verfigung
stehen.

Wichtig bleibt, dieses Engagement als Potenzial zu
begreifen, es aufzunehmen und im Rahmen des
Stadtumbauprozesses gewinnbringend fir alle Betei-
ligten einzubinden.

Gemeinschaftlich Wohnen

Es gibt Gruppen von Akteuren, die seit langerem auf
der Suche nach Objekten sind, die sie als gemein-
schaftliche Wohnprojekte entwickeln méchten. Die
einzelnen Gruppen haben unterschiedliche Entwick-
lungsansatze. Aktuell sind es eher lose Verbiinde, in
der Regel gibt es noch kein konkret zu entwickelndes
Objekt. Die Gruppenzusammensetzung ist in der Re-
gel noch offen.

Hierzu hat parallel zum Stadtumbauprozess eine
Veranstaltung stattgefunden, die in Kooperation mit
der Triaz-Stiftung und der Stadt Witzenhausen zum
Thema Birgerfonds und Projektentwicklung von ge-
meinschaftlich orientierten Wohnprojekten von einer
lokalen Akteurin und dem Verein fir Bau- und Wohn-

kultur initiiert wurde. Mogliche Organisationsformen
und Finanzierungsmodelle waren Thema, aber auch
eine Reihe konkreter Leerstandsobjekte, die Entwick-
lungsmadglichkeiten bieten kdnnten wie Ermschwer-
der Stral’e 4 und 20, Marktgasse 4, Walburger Stral3e
2 (Lowensaal), Am Kirchplatz 8 (Anwesen Sénger),
Hinter dem Deich 1 (,Kochsches Haus"), Hinter den
Briickenbergen 3 (,,Bergschlésschen®). Diese wurden
von der Stadt Witzenhausen in die Diskussion einge-
bracht.

Zwischen- und Umnutzungen

Im Rahmen der Planungswerkstatt wurde das Thema
Zwischennutzungen fur leer stehende Laden intensiv
diskutiert. Hinweise gab es in Bezug auf Kiinstler, die
Ateliers und Ausstellungsrdume suchen, auf zeitlich
begrenzte Nutzungen zur Vermarktung saisonaler
Angebote oder selbst hergestellter Waren (,,Tante Er-
mer Konzept*), auf ein ,Repair Cafe* oder eine ,,Up-
cycling Werkstatt".

Aufgrund der haufig sehr kleinen Grundrisse wurde
auch die Umnutzung einzelner Laden oder Gastwirt-
schaften zu barrierefreien Wohnungen thematisiert.

Innenansicht des Lowensaals

Auch eine Nutzung des leer- und unter Denkmal-
schutz stehenden Lowensaals (Walburger StralRe 2)
z.B. fiir sportliche Aktivitaten und Veranstaltungen
wurde in die Diskussion eingebracht.

Ermschwerder StraBe 20 - ein massiv geféahrdetes Kulturdenkmal
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Reduzierung der

(bis 2040 um ca. 5,6%)
und von einer weiteren
Alterung der Stadt-
gesellschaft auszugehen.

Waren fiir den nicht
taglichen Bedarf wie z.B.

4.9 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Demografie Die Bevolkerungsabnahme in Dennoch ist von einer
Witzenhausen ist weniger
stark als im Landkreis Einwohnerzahl
Werra-MeiBner.

Grundversorgung Durch die gréBeren

und Einzelhandels- Lebensmittelmarkte (Tegut,

angebote Aldi - an der Bohlenbriicke)

und die ergdanzenden
Lebensmittel- und Einzel-
handelsangebote in der
Altstadt (Backereien,
Metzger, Regionalwaren-
laden, Apotheken, Drogerie,
Geschenkartikel, Blumen,
Gastronomie- und Dienst-
leistungsangebote) ist die
Versorgungssituation in der
Kernstadt gut. Durch das
Krankenhaus am Steinweg
mit geplantem Dialyse-
zentrum, Arztpraxen und
weiteren Angeboten im
Gesundheitsbereich sowie
Altenpflegeenrichtungen und
Angeboten zu betreutem
Wohnen ist auch diese
Infrastruktur gut ausgebaut.

Verlagerung und
VergroBBerung des
Aldi Marktes

GroBeres Angebot
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Kleidung, werden nur noch
wenig und eher in geringer
Qualitat, angeboten.

Eine Reihe inhabergefiihrter
Laden hat aufgrund
fehlender Nachfolger und
schwieriger Absatz-
bedingungen aufgegeben.

Aktuell wird die Verlagerung
und VergréBerung des Aldi
diskutiert. Dieser soll am
Laubenweg westlich des
Tegut angeordnet werden,
die ErschlieBung wiirde (iber
den Knotenpunkt
B80/Laubenweg und lber die
StraBe Am Deich erfolgen.
Die Parkplatze wiirden langs
des Laubenweges ange-
ordnet.

Dies hétte einen Leerstand
des urspriinglichen
Standortes, eine weitere
Flachenversiegelung und die
Verlagerung des
Vereinsgebdudes des
Spielmannszuges zur Folge.

Im Stadtumbau kénnen Ulber
die Gestaltung barrierefreier
offentlicher Stadtraume und
erganzender Mobilitats-
angebote, sowie durch die
Schaffung von barrierefreien
Wohnangeboten Beitrage zur
Verbesserung der
Rahmenbedingungen fiir
dltere Menschen geleistet
werden. Eine Chance bieten
auch die Studenten der
Universitat, von denen einige
in Witzenhausen bleiben und
Familien und auch
Unternehmen griinden.

Im Rahmen einer
Einzelhandelsuntersuchung
kodnnte die aktuelle
Einzelhandelsstruktur
analysiert werden.

Es konnten Anpassungs- und
Entwicklungsstrategien
gemeinsam mit der
Aktionsgemeinschaft Handel
und Gewerbe entwickelt
werden.

Es wird eine neue sinnvolle
Nutzung fiir den alten
Aldimarkt gefunden und fiir
die aktuell in der Priifung
befindlichen verkehrlichen
Probleme werden gute
Lésungen gefunden.

Aktuell ist nicht absehbar,
wie sich der
Universitatsstandort weiter
entwickelt.

Es kdnnte ein Leerstand am
bisherigen Standortes
entstehen.

Die VergroBerung und eine
neue Nutzung fiir den alten
Standort kénnte in
Konkurrenz zu den
Angeboten in der Altstadt
stehen.

Die ErschlieBungssituation
der Einzelhandelsbetriebe hat
negative Auswirkungen auf
vorhandene Knotenpunkte.
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Universitdt im

Starken
Universitatsstandort mit

Wilhelmitenkloster besonderem Arbeitsplatz-

und am Campus
Nord

Tourismus

Kirschenstadt
Witzenhausen
und dkologische
Produktion

und Ausbildungsangebot
sowie zahlreichen
Ausgriindungen von
Bildungseinrichtungen und
Betrieben

Angestellte und Studenten

Schwachen

Die Universitatsstandorte
sind stadtebaulich nicht gut
an die Stadt angebunden,
wenig offentlich und nur
bedingt durchlassig.
Besonders das Potenzial der
historischen Klosteranlagen
(Veranstaltungsort,

der Universitdt sind wichtige Freiraumangebot,

Nutzer der Stadt.

Witzenhausen hat 110.000
Ubernachtungen im Jahr.
Es gibt eine Reihe von

touristisches Potenzial)
wird zu wenig genutzt.

Den groBten Anteil der
Touristen stellen die
Busreisenden, hier wird auch

Unterkunftsmdglichlkeiten in  noch Entwicklungspotenzial

der Kernstadt und in den
Ortsteilen,

ein Tourismusbiiro,
Fiihrungen und besondere
Wanderwege sowie
Pauschalangebote.

Die Vermarktung regionaler

gesehen, die hierfiir nétige
Infrastruktur weist Defizite
auf.

Ausserdem nimmt die Anzahl
von Wohnmobilisten zu,
diese haben steigende
Anforder-ungen an die

Produkte (insbesondere rund Platzgestaltung.

um die Kirsche) wird
integriert.

Alleinstellungsmerkmal
Kirschenanbaugebiet und
hoher Anteil 6kologische
Lebensmittelproduktion
(17% der Flache),
Weiterverarbeitung und
Handel

Witzenhausen als Stadt an
der Werra nutzt dieses
Potenzial nicht (z.B.
Promenade, Aufenthalts-
bereiche am Wasser,
Aufwertung Kanu-Anleger)
Es fehlen qualitatvollere
Unterbringungsmaoglichkeiten
auch fiir gréBere Gruppen
und besondere
gastronomische Angebote.

Das Potenzial lokal
produzierter und
verarbeiteter Lebensmittel
zur lokalen und regionalen
Vermarktung und fiir den
Tourismus wird aktuell noch
nicht ausreichend
ausgeschopft.

Chancen

Die Eigentiimer wesentlicher
Teile des Siid - Campus
(DITSL, Studentenwerk)
haben signalisiert, dass sie
Interesse an der Entwicklung
eines Konzeptes haben,
welches die Standorte zur
Stadt hin 6ffnet.

Integration von Anspriichen
an die touristische
Infrastruktur in laufende
MaBnahmen (z.B. ZOB).
Aufwertung der Pldtze am
Wasser (Werra, Gelster),
Ausbau des Angebotes an
qualitdtsvollen Unterkiinften
und Gastronomie.

Erste Ansatze (lokale
Produkte in einzelnen Laden
und im Tourist-Biiro, der
Feierabendmarkt,
Kooperation BioStadt seit
2017) gehen in die richtige
Richtung und bieten
Entwicklungspotenzial.

Risiken

Umbau- und
Gestaltungsiiberlegungen,
den Campus Siid betreffend,
haben ggf. direkten Einfluss
auf aktuelle Planungen
(Mobilitatsstation,
Zollamtsplatz, StubenstraBe).
Es gibt auch Nutzergruppen,
die einer Offnung kritisch
gegeniiberstehen (aktuell
wegen der Vermiillung in
einigen Bereichen des
Campus durch 6ffentliche
Nutzungen). Hier gilt es
geeignete gestalterische
und offentlichkeitswirksame
Ansatze zu entwickeln.

Da einige der Unterkiinfte in
die Jahre gekommen sind
und Modernisierungsbedarf
aufweisen, kénnte die
Etablierung neuer Angebote
eine zu starke Konkurrenz
darstellen.

Eine intensivere Abstimmung
mit den bisherigen Betreibern
ist nétig.

Auch hier ist eine Vielfalt an
Akteuren unterwegs, die alle
mitgenommen werden
wollen.
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Ehrenamtliches
Engagement

Kooperation
BIOSTADTE. de

Ab in die Mitte

Es gibt eine Vielzahl von
Vereinen und Initiativen
und engagiertn Akteuren,
die sich fiir unter-
schiedlichste Interessen
einsetzen.

Durch diese Kooperation
findet eine wichtige
Vernetzung mit anderen
Stadten statt, die bereits
Erfahrungen durch eine

Es gibt Vorbehalte bzgl.
der Beteiligung in
Planungsprozessen
aufgrund schlechter
Erfahrungen in der
Vergangenheit.

Die Arbeitsgruppe hat sich
gerade erst gegriindet.

entsprechende Positionierung
gewonnen haben. Noch sind
die Zielsetzungen und
Projekte fiir Witzenhausen
nicht abschlieBend formuliert,
einige Ansatze scheinen

aber sehr interessant.

Parallel zur Erstellung des Das Projekt endet im

ISEK wurde das Projekt Oktober 2017, so dass
"LebensWerte Witzenhausen" dessen Ergebnisse nur

in einer Kooperation bedingt einbezogen werden
zwischen dem DITSL und der kénnen.

Stadt Witzenhausen

durchgefihrt.

Da der Stadtumbauprozess
auf 10 Jahre angelegt ist und
Schliisselakteure im Rahmen
der ISEK Erstellung intensiv
beteiligt wurden, Zwischen-
ergebnisse in Stadtspazier-
gangen, auf der Internetseite
und in Veranstaltungen
kommuniziert und abge-
stimmt wurden, kénnte tiber
eine breitgefacherte kiinftige
Beteiligung unterschiedlicher
Akteure in der Lokalen
Partnerschaft sowie in
erganzend einzurichtenden,
projektbezogenen
Arbeitsgruppen eine
Verbesserung der Beteiligung
gelingen.

Die aktuellen Ansatze zur
Erarbeitung von Zielen und
Projekten (Vermarktung
lokaler 6kologisch
produzierter Produkte,
Etablierung Bio-Feierabend-
markt, nachhaltige
okologische Sanierung von
Fachwerkgebduden,
alternative Pflege und
Pflanzkonzepte fiir 6ffentliche
Flachen)

konnten sinnvoll in den
Stadtumbauprozess integriert
und zur weiteren Profilierung
der Stadt in Bezug auf
besondere wirtschaftliche
Aspekte und den Tourismus
in Witzenhausen genutzt
werden.

Der Ansatz "Lebens-Werte"
in Witzenhausen zu
ergriinden und Interessen
der Biirgerinnen und Biirger
aufzunehmen kann
erganzende Erkenntnisse zur
Beteiligung im Stadtumbau
liefern, die auch noch im
weiteren Prozess integriert
werden kénnen. Da die
Vernetzung der vielen
engagierten Akteure
ebenfalls ein wichtiges
Thema des Projektes ist,
konnten ggf. positive
Impulse fiir die weitere
Beteiligung im kiinftigen
Stadtumbauprozess

gesetzt werden.

Es muss gelingen, die
Vorbehalte auszurdumen
und die Akteure der
administrative Ebenen und
die Initiativen in einem
konstruktiven Prozess zur
Projektkonkretisierung
einzubinden.

Es sollte keine
Parallelstruktur entstehen,
da Akteure aus anderen
Vereinen ahnliche
Zielsetzungen haben bzw.
bereits Projekte initiiert
haben.

Kommunikation ist wichtig.

Ob die Erkenntnisse

aufgegriffen werden und in
geeigneter Form einflieBen
kdnnen, bleibt abzuwarten.
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5 Analyse Untersuchungsgebiet

51 Stadtebauliche Struktur

Das Untersuchungsgebiet umfasst 105 ha, wovon ca.
ein Drittel dem historischen Ortskern zuzuordnen ist,
der bis zur Aufhebung der Satzung in 2013 im Rah-
men des Forderprogrammes Stadtsanierung (letzte
Bewilligung 1993) gefdrdert wurde. Das untersuchte
Gebiet beinhaltet groRBe Teile der Kernstadt sowohl
nordlich als auch sudlich der Werra. Das Untersu-

chungsgebiet ist durch die Werra zweigeteilt. Im Su-
den liegt die dichte, historische Fachwerkbebauung
des Stadtkerns mit ehemaligem Wilhelmitenkloster
(heute Universitat), im Norden befinden sich kleinere
Erweiterungen der Jahrhundertwende (Villen Miinde-
ner Stral3e), der Vor- und Nachkriegszeit mit einge-
streuten Gewerbebetrieben (z.B. Zigarrenfabrik) und
der AuBenstelle der Kreisverwaltung. In den letzten
Jahrzehnten bis heute hat sich die Wohnbebauung
bis zum Bahnhof weiter ausgedehnt. Am Rande ent-
standen Richtung Westen grtfRere gewerbliche An-
siedelungen.

'~-:.

(] L [

Bebauungsstruktur mit Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Witzenhausens Altstadt gehdrt mit ihrem reichen
Fachwerkbestand zu den besterhaltenen historischen
Ensembles in Nordhessen. Die altesten Hauser da-
tieren bis ins 15. Jahrhundert. Reprasentative Bur-
gerh&auser aus dem 16. Jahrhundert (Ermschwerder
Stralle, Kespermarkt, Am Brauhaus, Marktplatz Stei-
nernes Haus) vermitteln einen Eindruck aus dieser
Blutezeit damaliger wirtschaftlicher Entwicklung. Die
historische Bedeutung der Stadt erklart sich aus dem
gunstigen Standort an der Kreuzung verschiedener
Fernhandelswege (Eisenach — Frankfurt / Heiligen-
stadt — Kassel, Gottingen — Melsungen) und der Lage
an der Werra als Handelsweg.

Nach Belagerung und Zerstérung des Ortes im 13.
Jh. wurde die Stadt als planmaRige Anlage wieder
aufgebaut, es erfolgte die Bewehrung durch einen
doppelten elliptischen Mauerring, der schwerpunkt-
maRig im westlichen Teil noch bruchstickhaft als
Stadtmauer erhalten ist. Der vorgelagerte Graben
hatte eine Ausdehnung von 30 bis 60 Metern. Drei
Turme der ehemaligen Stadtbefestigung sind noch
erhalten. In der Mitte des gitterférmigen StralRennet-
zes wurde der Marktplatz mit dem Rathaus angelegt.

Stdwestlich liegen der Kirchplatz und die Liebfrau-
enkirche.

Im Norden, 6stlich der Werra-Brlicke befindet sich an
der Steinstralle das urspringlich im 13. Jahrhundert
erbaute ehemalige Wilhelmiten-Kloster. Es ist noch
als mittelalterliche Anlage erkennbar und wurde erst
1900 fir eine ,Deutsche Kolonialschule* wilhelmini-
scher Pragung uberformt. Es dient heute als Haupts-
tandort der Universitat.

Hauptgebaude des ehemaligen Klosters

LEGENDE

[0 Einzelkulturdenkmal
Ensembleschutz -
schiitzenswerte Gesamtanlage

I historisch bedeutsame
Griinstruktur
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Die gewachsene Stadtstruktur mit ihrer historischen
MalRstablichkeit ist weitgehend erhalten geblieben,
daher steht die gesamte Altstadt innerhalb der Gren-
zen des alten Mauerrings als schiitzenswerte Ge-
samtanlage unter Denkmalschutz. Zu der betracht-
lichen Anzahl an Einzeldenkmalen gehdren u. a. die
Werrabricke mit barockem Fachwerkbau (,,Koch-
sches Haus") als Briickenkopf, das Rathaus, die Lieb-
frauenkirche und der sidwestlich der Stadtmauer
vorgelagerte Friedrich-Ebert-Park (Stadtpark). Auch
der judische Friedhof an der Gelstermiindung ist ein
Kulturdenkmal.

Die vorhandenen Reste von Stadt- und Klostermauer
stehen zwar unter Denkmalschutz, wurden aber nicht
Uberall dementsprechend behandelt und geschutzt.
Vor allem Mauerfragmente, die parallel zur Wickfeld-
stralBe verliefen, sind teilweise erhalten, einige sind
im Lauf der letzten Jahrzehnte verschwunden bzw.
befinden sich in schlechtem Zustand. Der Erhalt und
der Umgang mit der ehemaligen Stadtbefestigung ist
immer wieder ein Thema.

Die ndrdliche Stadterweiterung Witzenhausens da-
tiert von 1890 bis 1925. Auch hier ist ein Bereich als
Gesamtanlage geschutzt, dieser verlauft entlang des
StraRenzuges ,,An der Bohlenbricke” und zweigt spa-
ter in die Mindener Stral3e und ,,Unter den Briicken-
bergen* ab.

Besondere Aufmerksamkeit verdienen die Einzel-
denkmale der grunderzeitlichen Villenbebauung
entlang der Mindener StraBe und die Zigarrenfab-
rik, die als typischer Industriebau der Griinderzeit
denkmalpflegerischen Schutz beansprucht. Weitere
Einzeldenkmale befinden sich an der StraBe ,Unter
den Bruckenbergen®, so auch das urspringlich von
der Familie von Berlepsch erbaute schlofRartige Land-
haus (,,BergschléRchen®) mit zugehérigem Personal-
gebaude sowie eine Jugendstilvilla mit ehemaligem
Kutscherhaus. Diese Geb&ude wurden in der Vergan-
genheit auch aufgrund ihrer Lage an der Durchgangs-
stralle (ehemalige Bundesstralle) sehr vernachléssigt
und haben allesamt einen hohen restauratorischen
Bedarf. Ihr Nutzungspotential ist mit dem Bau der
neuen Bundesstralle gestiegen und sollte genutzt
werden, bevor es zu irreparablen Schaden kommt.

Auch das Bahnhofsgebdude und ein angrenzendes
Nebengebdude sowie das ehemalige Umspannwerk
in der NordbahnhofstralRe 25 und das Kreishaus ste-
hen unter Einzeldenkmalschutz. Das hangige Gelande
nordlich der Stral3e ,,Unter den Weinbergen®, der sog.
.Weinberg“, wurde als historisch bedeutsame Grin-
struktur und denkmalgeschuitzte Gesamtanlage klas-
sifiziert, da hier in terrassiertem Anbau bis zum Ende
des 19. Jahrhunderts Wein kultiviert wurde.

LEGENDE

[0 Einzelkulturdenkmal
Ensembleschutz -
schiitzenswerte Gesamtanlage

I historisch bedeutsame
Griinstruktur

Ubersichtsplan Denkmalschutz nérdlicher Bereich
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5.1.1 Sudlicher Teil

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur ist im sidlichen Teil gepragt
von kleinteiliger Bebauung mit Fachwerkh&ausern in
hoher Verdichtung. Die Blockbebauung generiert
auf der einen Seite klar gefasste Stralenraume und
innerhalb des historischen Mauerrings einen stad-
tischen Charakter. Auf der anderen Seite sind die
Innenhéfe gekennzeichnet durch verfallende Ne-
bengeb&aude, Garagen und Parkplatze oder durch
Geschaftsflachenerweiterungen der erdgeschossigen
Ladenlokale. Daher weisen die Innenhdfe oftmals ei-
nen hohen Versiegelungsgrad auf.

Die Wohnungsleerstandsituation in der Altstadt ist
Uberschaubar, allerdings gibt es einige auffallende
Leerstdnde an prominenter Stelle (Marktplatz, Erm-
schwerder Stral3e), die sich im Stadtbild negativ aus-
wirken. Manche straBenstandigen Scheunen werden
als Garagen genutzt oder sind ungenutzt (z.B. Carl-

Luftbild stdlicher Bereich

Ludwig-Stralle). Hier wére noch Umnutzungs- und
Umbaupotential, beispielsweise fur barrierefreies
Wohnen.

Die Grof3strukturen des Klinikum Werra-Meil3ner fu-
gen sich nicht harmonisch in das kleinteilige Geflige
der Altstadt ein. GroBflachige Parkplatznutzungen
befinden sich siid-6stlich des geplanten Dialyse-
Zentrums (vgl. nachfolgende Seite) im Innenhof.
Die Klinik konnte aber trotz 6konomischer Krisen
am Standort in integrierter stadtebaulicher Lage ge-
sichert werden. Sie wirkt sich damit auch belebend
auf das Quartier und die angrenzende historische
Altstadt aus. Dartber hinaus stérkt sie die Funktion
des Mittelzentrums in der Region und ist in Bezug
auf die Gesundheitsversorgung sowie als regionaler
Arbeitgeber von Bedeutung. Die Universitat bildet als
Nachfolgerin des Klosters in historischen Strukturen
einen in sich geschlossenen Bereich am Rande der
Altstadt.

Abb.: Stadt Witzenhausen

41



42

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Witzenhausen ,Kernstadt“

Eingang Klosterinnenhof von Westen

Planung Dialyse Zentrum und Erweiterung
Altenwohnanlage

Ostlich des Krankenhauses soll noch ein Dialysezen-
trum entstehen, das im Rahmen eines Entwicklungs-
konzeptes zur langerfristigen Sicherung des Klinik-
standortes als wichtiger Baustein zu sehen ist. Die
Parkplatze werden an die Grinbereiche der Senio-
renwohnanlage angrenzen. Dariliber hinaus ist nord-
lich der DRK Seniorenwohnanlage eine Erweiterung
derselben vorgesehen. Das Luftbild zeigt noérdlich der
Steinstralle die Universitat (Wilhelmitenkloster) mit
dem Tropengewachshaus.

i‘s!

bau l

\

‘ Seniorenwohnanlage

Abb.: Stadt Witzenhausen

Abb.: Stadt Witzenhausen

Sudlich liegen die privaten Flachen der Klinik und die
DRK Seniorenwohnanlage an der Wickfeldstraf’e mit
innenliegenden Parkplatzen und Griinflachen mit Ent-
wicklungspotenzial. Auf dem unteren Planausschnitt
ist das Baufeld des geplanten Dialysezentrums zu se-
hen.

Nutzungen und Funktionen

Der sudliche Teil des Untersuchungsgebietes ist
gepragt von Mischnutzung. Wéahrend in den Erd-
geschossen Ladengeschafte zu finden sind, sind
die Obergeschosse dem Wohnen vorbehalten. Den
Schwerpunkt in der Mischnutzung bildet die Achse
Briickenstralle, Ermschwerder Stralle — Marktplatz —
Steinweg und Walburger Strale.

Von den 148 Geb&duden die im EG Laden, Dienstleis-
tungen und gewerbliche Nutzungen aufweisen, sind
18 gastronomisch genutzt, 5 Gastronomiebetriebe
stehen leer. Ladenleerstande wurden 13 aufgenom-
men, bezogen auf die verbleibenden 130 gewerbli-
chen Nutzungen im EG sind dies 10%.

Allerdings gibt es in der Altstadt keinen Lebensmittel-
markt mehr. Der ehemalige Laden Ecke Ermschwer-
der Stral’e/Burgstralie steht leer. Die Versorgung fur
den téglichen Bedarf muss nérdlich der Werrabriicke
bei den groBflachigen Einzelhandelsnutzungen und
beim Herkules-Markt an der Sidbahnhofstralle ge-
deckt werden.

Der 0stliche Randbereich des Gebietes ist gekenn-
zeichnet durch eine Achse groBflachiger, im wesent-
lichen privater und einzelner 6ffentlicher Nutzungen
und Dienstleistungen: hier finden sich Post und Bank-
filialen, der Schulstandort GartenstraBe, die Senio-
renwohnanlage des DRK an der Wickfeldstralle, die
Psychiatrische Klinik, das Klinikum Werra-Meil3ner
und die Universitat an der Steinstralle. Als wichtiger
Flacheneigentimer ist das DITSL (Deutsches Insti-
tut fUr tropische und subtropische Landwirtschaft),
zu nennen, das Eigenttimerin des ehemaligen Wilhel-
meniten-Klosters ist, das vom DITSL selbst und der
Universitat genutzt wird. Auch das Tropengewachs-
haus und das Volkerkundemuseum sind im Besitz des
DITSL.

Eingang Universitat vom Zollamtsplatz aus
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Wohnen

Mischnutzung

- Kultur/Soziales/Bildung
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&

ohne MaBstab

WOHNSTADT

34117 Kassel  Telefon: 0561 1001-0
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Als markante Platze treten der Marktplatz am Rat-
haus und der Kirchplatz an der pragnanten Liebfrau-
enkirche hervor. Einzelne platzartige Aufweitungen
im StralRenraum ergeben sich im Bereich der Gelster-
stral3e, der Muhlenstralie und Oberen Muhlenstralie.

Ermschwerder Stralle

Private Griinflachen zwischen SchitzenstraBe und BurgstraBe

Hofeinfahrt Carl-Ludwig-StralRe

Innenhofsituation Am Kirchplatz 8

Sanierungsbedarf und Leerstand

Bei der Kartierung im Méarz 2017 wurden im sudli-
chen Untersuchungsgebiet 50 Gebaude mit Sanie-
rungsbedarf aufgenommen. 12 sanierungsbediirfige
Gebaude befinden sich im nordlichen Untersuchungs-
gebiet. Hierbei wurden die Gebdude mit mittlerem
bis hohem Bedarf kartiert. Grundsatzlich gibt es auch
vereinzelt Bedarf bei den Einfamilienhdusern und
Reihenh&usern im Norden, hier scheint aber der Ge-
nerationswechsel gut zu funktionieren und die Ob-
jekte weisen nicht so hohe Bedarfe wie die anderen
kartierten Objekte auf.
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5.1.2 Nordllicher Teil

Bebauungsstruktur

Nordlich der Werra liegt die ,,Nordstadt”, die ab Ende
des 19. Jahrhunderts entstandene Stadterweiterung.
Heute dominieren bei der Einfahrt ins Stadtgebiet
auf den ersten Blick die gewerblichen Strukturen
und Einzelhandelsangebote. Die daran anschlief}en-
den Wohnquartiere weisen jedoch tiberwiegend gute
Wohnqualitdten auf. Hier befindet sich eine Mischung
aus grunderzeitlichen Villen, Einfamilienhdusern,
Mehrfamilienhdusern und mehrgeschossigem Sozia-
lem Wohnungsbau. Einzelne Objekte weisen Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Dieser ist
jedoch deutlich weniger ausgepragt als im stdlichen
Teil.

AuBerdem ist die sukzessive Weitergabe und Sanie-
rung von Objekten durch die néchste Generation be-
reits ablesbar.

Die Entwicklung hinsichtlich der Bausubstanz und der
sozialen Struktur sollte im Rahmen des Stadtumbaus
in den nachsten Jahren beobachtet werden.

Luftbild nordlicher Bereich

Abb.: Stadt Witzenhausen
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Die von der Miundener StraBe abzweigende Nord-
bahnhofstralle erschliel3t das Quartier und den Bahn-
hof mit einem Park&Ride Parkplatz. Ebenfalls in der
Nordstadt befindet sich der Erweiterungsstandort der
Universitat, das Kreishaus des Landkreises, die Poli-
zeistation und eine Kita mit angeschlossenem Fami-
lienzentrum, welches allerdings eher fir das direkte
Umfeld als fiir die Gesamtstadt genutzt wird. Aul3er-
dem gibt es Bereiche mit Einfamilienhausbebauung
aus der Vor- und Nachkriegszeit.

Reihenhausbebauung in der Nordstadt

Villen in der Miindener Stral3e

Sozialer Wohnungsbau in der Nordstadt

,Das Bergschlosschen“ Unter den Briickenbergen

Einfamilienhausbebauung Nordbahnhofstralle

Sheddachhallen der Zigarrenfabrik
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Brachflachen und Gewerbe

Hat man die Werra-Briicke von der Altstadt kommend
Uberquert, liegt rechts und links der Stralle ,,An der
Bohlenbriicke* eine, Uberwiegend von Gewerbe und
Einzelhandel gepragte Bebauung, in der sich einige
eingestreute Wohngebdude befinden.

Links im Bild das Gebrauchtwarenzentrum Zu den Weinbergen 2,
rechts weitere gewerbliche Nutzungen

Diese durchmischte Struktur setzt sich im weiteren
Verlauf bis zur Mindener StraRe und ,,Unter den Bri-
ckenbergen® (Villenstandorte) fort. Umschlossen von
der NordbahnhofstraBe und dem Nordbahnhofsweg
liegt die ehemalige Zigarrenfabrik, die in Teilen denk-
malgeschitzt ist.

oben: das leer stehende massiv sanierungsbedurftige Gebaude
Hinter dem Deich 1 (Koch‘sches Haus)
unten: gewerbliche Nutzung Zu den Weinbergen 1

Sanierungsbedarf und Leerstand

In diesen Bereichen wurden erhdhter Sanierungs-
bedarf und Leerstand kartiert, der sowohl Wohnge-
baude als auch ehemalige Gewerbebetriebe betrifft.
Im Umfeld befinden sich Brachflachen (Unter den
Briickenbergen) und weitrdumige, Uberwiegend ver-
siegelte Parkplatze (Carl Jaeger Weg), die kaum ge-
nutzt werden.

An der Bohlenbriicke 14 - Leerstand und Sanierungsbedarf

Parkplatz Carl Jaeger Weg
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5.2 Griune und blaue Infrastruktur

Grungurtel- und Grinvernetzung

Es gibt gréRere zusammenhangende Griin- bzw. Frei-
flachen im Verlauf des Mauerringes im historischen
Ortskern: z.B. entlang des FuBweges Parkplatz an
der Schlagd, der Friedrich-Ebert-Park (Stadtpark),
Grun- und Wegestrukturen entlang der Gelster, die
Werra-Auen und Freiflachen im Bereich Uni/Kloster
Gelande sowie die Grlnflachen hinter der Senioren-
wohnanlage des DRK.

Diese Flachen werden jedoch in weiten Teilen auf-
grund funktionaler Defizite, fehlender Vernetzung
und gestalterischer Mangel ihrem Potenzial nicht ge-
recht. Insbesondere das Thema Aufenthaltsqualitat
(Sitzmoglichkeiten und ansprechende Aufenthalts-
bereiche) waren im Rahmen der Bestandsaufnahme
und Burgerbeteiligung ein Schwerpunkthema. Wei-
terhin wurden andere Nutzungskonzepte (ERbare
Stadt, alternative Bepflanzungs- und Pflegekonzepte)
und besondere Ausstattungselemente im Rahmen
der Burgerbeteiligung angesprochen.

Grinflache hinter der DRK Altenwohnanlage

Eine wichtige ,,Griine Briicke" wird durch die Griinfla-
chen ,,An der Bohlenbriicke* zum ndrdlichen Stadtge-
biet geschlagen, die allerdings durch die B80 gestort
wird. Hieran grenzen z.T. weitrdumige Grinstruktu-
ren an, die aber eher als Abstands- und Brachflachen
wirken. Zwischen den Gewerbeansiedlungen finden
sich groBflachige, nur teilweise begriinte Parkplatze
und weitere Brachen.

Offentlicher Parkplatz und Weg entlang der Stadtmauer
,An der Schlagd“

Einige der beschriebenen Bereiche befinden sich al-
lerding nicht in offentlicher Hand (z.B. Griinflachen
DRK Seniorenwohnanlage; Griinflachen zwischen
SchutzenstraRe und BurgstraRe). Hier waren entwe-
der vertragliche Regelungen zur 6ffentlichen Nutzung
zu treffen, oder die Flachen missten von der Stadt
erworben werden um sie zu erschliefen und zu ent-
wickeln.

FuBwegeverbindung und Freiflachen ,An der Bohlenbriicke"

,Brachflache" oder , Entwicklungsbereich™ an der B80
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Im Umfeld des Kreishauses und auf dem Uni Campus
Nord gibt es entwicklungsfahige Grinbereiche, die
allerding wenig bis gar nicht erschlossen sind.

Von Seiten der Burger wurden auch fur den Nordteil
des Untersuchungsgebietes fehlende Aufenthalts-
qualitaten als Mangel formuliert. Von einigen Burgern
neu entdeckt wurde der Weg oberhalb der Weinberg-
terrassen, der den Abschluss des ersten Stadtspa-
zierganges bildete.

Zugang zum ,Weinbergweg“ von der Nordbahnhofstrae

Blick ins Werratal vom Weinberg

In Bezug auf das Thema Biodiversitat und die gartne-
rischen Nutzungsmdoglichkeiten stellt dieser Bereich
eine sehr auBergewdhnliche und schiutzenswerte
Freiraumstruktur dar. Es ist ein besonderer Ort, der
die topographische Situation Witzenhausens und das
Werratal erlebbar macht.

Weinberg

Heute wird noch der vordere Bereich von einer Wein-
genossenschaft kultiviert, andere Bereiche der ehe-
maligen Weinterrassen liegen brach. Teilstlicke wer-
den momentan freigeschnitten und rekultiviert.

Der felsige Hang, vor den bis zu 11 Trockensteinter-
rassen gesetzt wurden, ist nicht nur ein kulturhisto-
risches Denkmal, das wieder gepflegt werden sollte,
sondern auch Refugium fir vielerlei besondere Tier-
und Pflanzenarten (Schlangen, Eidechsen, Vogel,
Greifvogel, Schlehen, Wildrosenarten).

Terrassen am Weinberg werden wieder frei gelegt

Werra

Die Werra ist fur die Stadt Witzenhausen von beson-
derer Bedeutung. Was ihr Freiraumpotenzial angeht,
sind die Uferbereiche bisher nicht ausreichend ge-
wrdigt worden und stellen in Bezug auf die Entwick-
lung offentlicher, wohnungsnaher Freiflachen und in
Bezug auf touristische Nutzungen ein erhebliches
Entwicklungspotenzial dar.

Kanuanleger und Werra-Aue ,,An der Schlagd“ B451
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Basketballplatz im Bereich der ,,Neuen Briicke*

Gelster

Die Gelster hatte historisch eine Bedeutung in Zusam-
menhang mit der Stadtbefestigung (Wassergraben)
und durch ihren Abzweig, die sogenannte ,Muhlen-
gelster”, eine Versorgungsfunktion in Zusammen-
hang mit verschiedenen Mihlen, die sich im Stadt-
gebiet befanden. Im weiteren Verlauf wurde dieser
Abzweig Uber das Klosterareal als ,Herrengelster®
geflhrt, bevor er im Bereich der historischen Wer-
rabriicke in die Werra miundete. Beide Wasserlaufe
sind heute nicht mehr in der Stadtstruktur ablesbar.
Lediglich die Bezeichnungen von Straen und Wegen

Gelster an der Steintorschule

weisen auf die friheren Wasserfihrungen und Nut-
zungen hin (,Auf der Muhlengelster”, Gelsterstrafe,
Muhlenstralle, Obere Miuhlenstrafie).

Freiraumpotenzial ,,Wasserwege*

Fir den Stadtumbauprozess lassen sich hieraus ggf.
bei der Umgestaltung verschiedener Bereiche An-
satze zur Integration von Verweisen auf diese Struk-
turen ableiten (Andeutung von Verlaufen in Oberfla-
chenstrukturen) oder ein Bezug herstellen, indem
Wasserelemente bei der Freiraumgestaltung integ-
riert werden.

/__/

—

—

Verlauf der Wasserwege der Gelster - Abzweige in der historischen Stadtstruktur (Stadtplan von 1742/43)

Abb.: Arbeitsgruppe Kulturerbe Witzenhausen
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Auch die den Wasserlauf aktuell begleitenden Wege,
Bdschungen und kleinen Platze bieten Entwicklungs-
moglichkeiten fir Aufenthaltsbereiche am Wasser
und koénnten als Alternativstandorte fur den eher
kritisch bewerteten (nachstehend beschriebenen)
»Klostergarten* auf dem Uni Geléande entwickelt wer-
den.

Der Tennisplatz am Kloster soll riickgebaut werden

Offentliche Nutzung ,,Klostergarten*

Waéhrend der Gesprache mit der Universitat und auf
dem Stadtspaziergang mit dem Jugendrat stellte sich
heraus, dass es ,Lieblingsorte” fur Jugendliche gibt,
die aber auch Konfliktpotenziale beinhalten. Einer
dieser Bereiche, der besagte Klostergarten, ist ein
beliebter Treffpunkt von Jugendlichen, die hier fei-
ern und essen - und leider den Mull oftmals liegen
lassen. Dies flihrt zu Konflikten mit der Universitat,
welche die Flachen haufig aufwendig und kostenin-
tensiv saubern muss, damit diese fiir Studenten und
Universitatsmitarbeiter nutzbar sind.

Dennoch bieten diese Bereiche Potenzial fir 6ffent-
liche Nutzungen. Das DITSL plant bauliche Erweite-
rungen im Bereich des Tropengewachshauses und
eine Auslagerung der Orangerie. Diese Bereiche wer-
den bereits intensiv von der Offentlichkeit genutzt.
Eine weitere Offnung (mehr soziale Kontrolle) und
Entwicklung kénnte sich positiv auf das gesamte
Areal auswirken. Diese Zielrichtung wird auch vom
DITSL unterstutzt.

Die temporare Auslagerung der Orangerie des Tro-
pengewachshauses ist vorgesehen.

Rickseite des Universitats- (Kloster-)hauptgebaudes. Im 1. OG
befindet sich die Cafeteria des Studentenwerks

Besondere Orte fur Jugendliche

Auf dem Spaziergang mit den Jugendlichen wurde
der Vorschlag zur Anlage von Holzplattformen als
Treffpunkte im Verlauf der Gelster positiv bewertet.
Ein weiteres konkretes Projekt wurde von Birgern
eingebracht, der Kneipp-Verein plant eine Wasser-
tretstelle im Bereich der Gelstermindung.

Weitere Bereiche an der Werra sind fur die Jugendli-
chen interessante Orte. Sportangebote wie der Bas-
ketballplatz und die Skater Anlage (Zu den Weinber-
gen) gehoren dazu. AuBerdem werden die Wiesen
der Werra-Aue im Sommer zum Grillen genutzt.

Die Integration weiterer Sportangebote ist aus Sicht
der Jugendlichen wuinschenswert (Volleyballplatz,
Freelatics Anlage — hierzu gab es mal eine Initiative,
die aber nicht weiter verfolgt wurde). Falls die ,,Neue
Briicke* kommt, werden insbesondere die Bereiche
an der Werra und der Basketballplatz, der u.a. von
jugendlichen Fluchtlingen genutzt wird, entscheidend
beeintrachtigt.

FuB- und Radweg hinter der Steintorschule

53



54

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Witzenhausen ,Kernstadt”

Innenhofe

Die grof3en, oft mit Nebengebauden (z.B. Garagen,
Erweiterungen von Laden) Uberbauten oder ver-
siegelten, privaten Innenhofe haben in erster Linie
Bedeutung fur die Unterbringung von PKW Stellplat-
zen. Wohnungsnahe Freiflachen und Garten gibt es
am nordlichen und stdlichen Rand des historischen
Stadtkernes. Handlungsbedarf besteht in Bezug auf
die Aufwertung dieser versiegelten Innenhodfe zu
wohnungsnahen Freifléchen. Entsiegelungs- und
Begrinungsmaflnahmen werden sich positiv auf die
Wohnqualitdt und das Klima auswirken und als In-
vestition in die Zunftsfahigkeit des Wohnstandorts
gesehen.

Dies wurde sowohl im energetischen Quartierskon-
zept, als auch in den Handlungsfeldern des Demo-
grafieberichts herausgearbeitet und durch die aktu-
elle ergdnzende Bestandsaufnahme im ISEK Prozess
bestatigt.

Garagenhof Oberburgstrale

Verdichtete & versiegelte Innenhdfe (Blau) und grine Innenhdfe (griin) im sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes
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53 Verkehr und Mobilitat

Zwei BundesstraRen fihren mitten durch die Witzen-
hauser Kernstadt, die B80 verlauft nérdlich der Werra
parallel zum Flussbogen zwischen der Witzenhduser
Altstadt und der Nordstadt. Die B451 fuhrt von der
B80 kommend Uber die Werrabriicke und umrundet
im Sudwesten die Altstadt im Verlauf des ehemaligen
Stadtmauergrabens. Beide Hauptverkehrswege sind
als innerdrtliche Umgehungen ausgebildet und sollen
in der Nordhélfte z.B. die Mundener Strale (ehemals
B80) sowie die Altstadt vom Durchgangsverkehr ent-
lasten.

»Alte* Werra-Brucke

Auf Hohe des historischen Stadteingangs der Altstadt
befindet sich mit der Werra-Briicke der einzige Uber-
gang Uber die Werra im Bereich der Kernstadt Wit-
zenhausens. Die nachsten Ubergéange sind im jeweils
6km entfernten Gertenbach im Westen und Werles-
hausen im Osten zu finden. Die Werrabriicke und ihre
beiden Brickenkdpfe stellen eine zentrale Engstelle
der Kernstadt dar.

Die Straf3e ist stark frequentiert. Dadurch ist der Ful3-

und Radverkehr insbesondere beziglich der Que-
rungsmaoglichkeiten stark beeintrachtigt.

Beengte Verhaltnisse fur FulRganger und Radfahrer , Alte“Briicke

Gefahrlicher Querungsbereich nérdlicher Briickenkopf

Im nordlichen Bereich erschwert diese Situation die
Zuganglichkeit zum Versorgungsbereich ,Hinter dem
Deich* (tegut, ALDI).

In der Vergangenheit gab es verschiedene Versuche,
den Verkehr in geordneten Bahnen durch das Nadel-
ohr zu lenken. Die Unterfihrung auf der Sudseite, die
in den 70er Jahren flr den FuB- und Radverkehr eta-
bliert wurde, wird mittlerweile kritisch gesehen, weil
sie selbst eine Barriere darstellt. Die marode Nach-
kriegsbriicke selbst wird von Hessen Mobil als dauer-
haft fir Schwerlastverkehr ungeeignet eingeschatzt
und ist bereits fur Schwerlastverkehr ab 12t gesperrt.
Momentan wird im Zuge der Umsetzung des Bun-
desverkehrswegeplans 2030 durch das Ingenieur-
biro Eibs die Planung fiir einen Ersatzneubau mit der
Vorzugsvariante 2 ,An der Schlagd” erarbeitet. Das
Verfahren befindet sich noch in der Abstimmung zur
Planfeststellung.

Die Werrabriicke
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Geplante ,,Neue* Werra-Brucke

Aus der Voruntersuchung von Hessen Mobil ,B451,
Ersatzneubau der Werrabricke in Witzenhausen“
(November 2014) geht hervor, dass der alte Bri-
ckenstandort nicht mehr fur den Schwerlastverkehr
zu ertuchtigen ist. Es werden 4 Ersatzneubauten
untersucht von denen die Variante ,,An der Schlagd”
als Vorzugsvariante herausgearbeitet wird. Diese
Variante wiirde zur Aufgabe von Flachen im Bereich
der Kleingartenanlage nordlich der Werra fihren.
Weiterhin werden Lagerflachen der Stadtwerke tan-
giert und der Basketballplatz an der Schlagd musste
aufgegeben mussen. Aullerdem werden Stadt- und
Landschaftsbild beeinflusst und auch die stadtnahen
Grin- und Freiflachen der Werra-Aue (Auf der Hu-
che) beeintrachtigt (Larm, schlechtere Aufenthalts-
qualitat).

Zudem wird von einer héheren Belastung der B451
im weiteren Verlauf westlich der Altstadt (Schitzen-
straBe und Hinter den Teichhdfen) ausgegangen,
sowie von einer schwierigen Kreuzungssituation im
Bereich Ermschwerder Strale.

Vorzugsvariante ,,Neue Werra-Briicke*
,An der Schlagd” (blau gepunktet)

Die neue Briicke bietet aber auch Vorteile. Die ,Alte
Bricke" kdnnte zur Stadtstralle herabgestuft werden,
die Sperrung fiir den motorisierten Verkehr in Bezug
auf die groRtmogliche Verkehrsverlagerung wird da-
bei vorausgesetzt. Nach der Voruntersuchung wir-
den auch die Walburger Stral3e und die StubenstralRe
hierdurch erheblich entlastet, was fur den Zollamts-
platz und die belasteten Briickenkdpfe eine Reihe von
Entwicklungsmdglichkeiten bote.

Eine Werrabrucke zwischen Wendershausen
und Unterrieden — eine Alternative?

Der Entwurf zum Bundesverkehrswegeplan 2030
sieht eine Ortsumgehung der B451 flir Witzenhausen
mit einer Briicke zwischen Wendershausen und Un-

Abb.: Hessen Mobil - Ergebnisbericht 2014

Stark frequentierte B451 ,,An der Schlagd”

terrieden vor. Deren stadtebauliche Bedeutung wird
als hoch angesehen, allerdings wird die Beeintrachti-
gung von ufernahen Landschaftsschutzgebieten und
Naturschutzvorrangflachen ebenfalls als hoch ein-
gestuft. Im aktuellen Prioritatenplan des hessischen
Verkehrsministeriums steht das Projekt B451-G10-HE
an nachrangiger Stelle. Wenn die Ersatzbriicke An
der Schlagd gebaut wird, entfallt die stadtebauliche
Bedeutung dieses Projektes teilweise (innerdrtliche
Entlastung und Mdglichkeiten einer anderen Stra-
Rennutzung). Dessen Realisierungschancen werden
damit vermutlich weiter sinken.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gab es Akteure,
die diese Briicke weiterhin als Entlastung des Orts-
kerns in die Diskussion eingebracht haben.

Innerdrtliches StralRennetz

Im stdlichen Teil sind — neben der B451 - die Wal-
burger Strale und die Siidbahnhofstral3e als wichtige
HaupterschlieBungsstraflen zu nennen.

Die meisten Nebenstrallen der Altstadt werden auf-
grund ihres geringen Querschnittes als Einbahn-
strallen gefuhrt, was sich insgesamt negativ auf
die Durchléssigkeit auswirkt. Aus dem ,Konzept Kli-
mafreundlicher Verkehr” (LK Argus, 2013) heraus soll
in 2018 der Knotenpunkt SidbahnhofstraBe / Wal-

Walburger Stralle
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burger umgestaltet werden. Dabei sollen insbeson-
dere auch die verbesserten Uberquerungsmoglich-
keiten fur FuBganger und Radfahrer beriicksichtigen
werden. Inwieweit die Walburger Stral3e in Bezug auf
Rad- und FuBgangerfreundlichkeit umorganisiert wer-
den kann (shared space), wird noch gepruft. Aktuell
wir das Fahrradfahren gegen die Einbahnrichtung er-
probt. Auch der Querschnitt der Stidbahnhofstrale
wird auf 6 m verkleinert und neue Querungsmoglich-
keiten sollen geschaffen werden (z.B. an der Wick-
feldstralie).

Im Rahmen der Bestandsaufnahme gab es hinsicht-
lich der Ermschwerder StraBe Hinweise auf Konfliktsi-
tuationen zwischen PKW Verkehr, FulRgéangerverkehr
und auf der StraBe spielenden Kindern.

Shared Space
Bereits im Konzept von LK Argus wurde das Thema

»Shared Space“ als Entwicklungsansatz fur die Wal-
burger StraBe angeregt. Die gleichberechtigte Nut-
zung durch alle Verkehrsteilnehmer in einem Strl3en-
raum ohne Barrieren ist Grundlage dieses Ansatzes.

Nordliche Erschlielung
Im ndrdlichen Teil stellen die Nordbahnhofstrafle und

die Mindener StraBe die innerdrtlichen Hauptachsen
dar. Auch die Mindener Stralle wird als ehemalige
BundesstralRe immer noch starker als gewiinscht vom
Durchgangsverkehr belastet. Die Mundener Strale
ist, wie die Walburger StraBe, in Querschnitt und
Anmutung noch dem Bild einer Bundesstralle ver-
haftet. Hier sind gestalterische Mittel notwendig, um
die Umwandlung in eine Stadtstrale zu vollziehen.
Die Nordbahnhofstrale, die eine starke Steigung
aufweist, nimmt den LKW-Verkehr auf, der die ge-
werblich genutzten Hallen auf dem Bahnhofsgelande

andient. Vor dem Hintergrund leer stehender Objekte
und dem beschriebenen Neuordnungsbedarf kdnnte
zur Entlastung der Wohnnutzung in der Nordstadt
langerfristig an eine Auslagerung dieser Gewerbe-
nutzung gedacht werden, zumal diese nicht in direk-
tem Zusammenhang mit dem Bahnverkehr stehen.
Die Nordbahnhofstralle fuhrt — wie der Name schon
andeutet — zum norddstlich des Ortes gelegenen
Witzenhauser Hauptbahnhof und endet dort in einem
Park & Ride-Parkplatz.

»Shared Space” mit Gestaltungsbedarf in der Muhlenstral3e

Parkplatz Mindener StraRRe

Abb.: Stadt Witzenhausen

Planung fur den Ausbau der Nordbahnhofstral3e
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Radverkehr

Durch Witzenhausen verlaufen mehrere Uberregi-
onale und regionale Radrouten, wie der Werratal-
Radweg und der Herkules-Wartburg-Radweg sowie
die Werra-Fulda-Rundtour bzw. die Meil3ner-Werra-
Rundtour, die beide entlang dieser ausgewiesenen
Radwege verlaufen. Laut Analyse des Radverkehrs-
konzeptes Altstadt fuhren alle Uberdrtlichen Radrou-
ten (auler zwei Mountainbiketouren) am Altstadt-
bereich von Witzenhausen vorbei und nicht in die
Altstadt hinein.

Ubergeordnete Radwegeverbindung auf dem Werra-Damm

Das Alltagsnetz bestand bisher aus der Flihrung von
Routen aus der Kernstadt heraus in die Ortsteile der
Gemeinde, diese folgen Uberwiegend den touristi-
schen Routen.

Gelsterstralle Ecke Mihlenstrale

Radfahren gegen die Einbahnrichtung und in
der FuRgangerzone

Grundsatzlich bietet die kompakte historische Stadt-
struktur der Altstadt glnstige Rahmenbedingungen
fur den Radverkehr, die Strallenquerschnitte wirken
aber in einigen Bereichen mit héherem Verkehrsauf-
kommen limitierend, da eine Anlage einer eigenen

Werratal-Radweg am Zollamtsplatz

Radfahrerspur (in beiden Richtungen) nicht mdglich
ist. Bis vor kurzer Zeit war Radfahren in der Fullgan-
gerzone nicht gestattet und nur einige der Einbahn-
stralBen in der Altstadt waren fir Rader in der Gegen-
richtung freigegeben. Seit dem 15.5.2017 besteht
eine Sondernutzungssatzung fur die FuRgangerzone.
Mit einer Probephase wird das Radfahren in der Ful3-
gangerzone getestet, wahrend eine neu eingestellte
Ordnungskraft die Einhaltung der Regeln kontrolliert.
AuBerdem wurden weitere Einbahnstraflen fur den
Radverkehr geoffnet (z.B. Walburger StraBe, Carl-
Ludwig-Stralle, Steinstralie).

Weiterhin war im Bereich Zollamtsplatz der Bau ei-
ner Mobilitatsstation mit Fahrradabstellmdglichkeiten
und Auflademéglichkeiten fiir E-Bike und E-Fahr-
zeuge vorgesehen. Diese Mallnahmen sollten sowohl
den touristischen Radverkehr mehr in die Innenstadt
fuhren, als auch der Forderung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel in der Kernstadt dienen. Aufgrund der
Bereitschaft des Studentenwerks den Zugang vom
Zollamtsplatz 6ffentlicher zu gestalten und die Be-
wertung des Platzes als wichtiger Ort am Fluss, ha-
ben dazu gefuhrt, andere Platze in der Stadt fir die
vorgenannten Nutzungen ins Auge zu fassen.
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Ein Luckenschluss der Uberortlichen Radwege von
der Werra zur Ermschwerder Straf3e in die Innenstadt
wurde diskutiert und muss im Zusammenhang mit
der Neuen Werra-Briicke beriicksichtigt werden. Eine
neu anzulegende barrierefreie Bricke auf Hohe des
judischen Friedhofes Richtung Osten, wie im MaR-
nahmenplan von LK Argus angeregt, ware dariiber
hinaus wiinschenswert.

In der Nordbahnhofstrafle soll mit dem Ausbau in
2018 bergauf, in Richtung des Hauptbahnhofes, ein
Radfahrstreifen angelegt werden.

FuRBverkehr

Die Witzenhauser Altstadt hat eine hochverdichtete
historische Stadtstruktur, bei der viele Funktionen auf
engstem Raum zusammen liegen. Diese Struktur bie-
tet daher beste Voraussetzungen fur den FulRverkehr,
da alles schnell erreichbar ist. Um den Altstadtkern
von einem Ende zum anderen ,per pedes* zu durch-
qgueren, sind in der Regel 10 min ausreichend — der
Querschnitt liegt bei ca. 1km. Der ,,Modal Split* (Kon-
zept LK Argus 2013) sagt aus, dass in der Gesamt-
stadt Witzenhausen 21% der Wege zu Ful3 zurtck-
gelegt werden, der Anteil liegt in der Kernstadt mit
31,6% deutlich hoher, auch der Anteil der Wege, die
mit dem Rad zuriickgelegt werden, liegt dort héher
(Gesamtstadt 8,3%, Kernstadt 12,7%).

Trotzdem sind - im Sinne einer klimafreundlichen
Nahmobilitét - weitere Anstrengungen notwendig, um
mit infrastrukturellen und verkehrsorganisatorischen
MaBnahmen die bestehenden Versorgungsliicken zu
schlieBen und damit mehr Blrger zu animieren, das
Rad zu benutzen. Ziel ist, durch eine Verminderung
der Verkehrs- und Schadstoffbelastung, auch eine
Aufwertung der Lebensqualitat in der Innenstadt zu
ermdglichen.

Nutzungskonflikte zwischen den Verkehrsarten ent-
stehen Uberall dort, wo keine eindeutigen und lo-
gisch nachvollziehbaren Wegefihrungen bestehen.
FuBganger stellen das schwéchste Glied im Ver-
kehrsgeschehen dar und sind deshalb in Bereichen
mit Nutzungskonflikten meistens die Leidtragenden.
So stellt die Werrabriicke im Langsverkehr und im
Querverkehr an ihren jeweiligen Brickenkdpfen fur
FuRRganger ein grolRes Hindernis dar. Auch die B451
entfaltet durch schlecht ausgebildete oder fehlende
Querungen an wichtigen Stellen eine grof3e Barrie-
rewirkung (Kniegasse, Ermschwerder Stralle, am
St.Jakob, Walburger Strale).

Weiterhin fehlt eine sinnvolle geradlinige barrierefreie
Vernetzung verschiedener wichtiger Alltagsrouten
und Ziele, die zu Full angesteuert werden:

e Querung Werra-Aue - Kniegasse

e Querung durch das Unigelédnde Kloster

e Querung durch das Unigelande Nord

e ErschlieBung der Gelstermindung

e Querung durch das Krankenhausgelande
e Auf der Mihlengelster — Wickfeldstrale
e Parkweg — StidbahnhofstralRe

e ZOB — Marktplatz

Spazierwege, die auswartige Touristen zu den kultur-
historischen Besonderheiten der Stadt fiihren, eignen
sich auch fir Einheimische. In diesem Sinne sollte
eine touristische Rundroute zur Erlebbarmachung der
historischen Struktur von Stadtmauer und —graben
(Beispiele Zierenberg, Korbach, Hofgeismar, Ander-
nach) sowie eine attraktive offentliche ErschlieRung
der Weinbergterrassen mit einem Panoramaweg ins
Auge gefasst werden. Auch eine attraktive Werra-
promenade mit Sitz- und Spielmdéglichkeiten wirde
allen Bevolkerungsgruppen dienen. Die Herausforde-
rungen des Hochwasserschutzes mussen dabei einer
asthetischen Ldsung nicht im Wege stehen.

FuBweg entlang der Stadtmauer

Bahnanbindung

Witzenhausen ist mit den zwei Haltepunkten Bahn-
hof Witzenhausen am Rande der Nordstadt und
Gertenbach (dem drittgréBten Ortsteil) an den regi-
onalen Schienenverkehr angebunden. Im Regionalen
Bahnverkehr verkehren die Linien RE2 (Kassel-Wilh.
- Hann Minden — Witzenhausen — Erfurt), RE9 (KS
Wilh — Hann Miind — Witz — Halle / Saale) und R8
Cantus (KS Hbf — Hann Mund. — Witz. — Gottingen).
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Buslinien im Ubergeordneten Verkehr

Das Regionalbusliniennetz des NVV ergéanzt das An-
gebot im Bahnverkehr und dient vor allem der Anbin-
dung der Gemeinden und Stadtteile im Schulverkehr.
Die Linie 210 verbindet die Orte Helsa, GroRRalmerode,
Hundelshausen, Carmshausen mit Witzenhausen
ZOB und Bhf. Die Linie 211 erschlie3t die Kernstadt,
den Bahnhof und den ZOB, die Linien 214 und 217
verbinden mehrere Stadtteile mit dem ZOB. Die 218
stellt zwischen dem Bhf in Gertenbach und dem ZOB
eine Verbindung her, die 219 bindet die Nachbarge-
meinde Neu-Eichenberg an Bhf und ZOB an und die
220 schlieflt das Netz zwischen Bhf. ZOB und Bad-
Sooden-Allendorf und Eschwege.

Stadtbusnetz und ZOB

Die Busse 1 und 2 des innerstadtischen Busverkehrs
(Stadtbus Witzenhausen) verkehren zwischen Bahn-
hof, ZOB und Kernstadt. Beim ersten Stadtspazier-
gang wurde von Burgern kritisiert, dass in den Bus-
sen die Fahrradmitnahme nicht gestattet ist. Vor dem
Hintergrund der bewegten Topographie (der Bahnhof
liegt am hdchsten Punkt nordlich der Nordstadt) ist
der Wunsch auf Fahrradmitnahme beim Weg zum
Bahnhof verstéandlich, beim Rickweg konnte das
Rad von alleine den Berg herunterrollen. Technisch
durfte eine Fahrradmitnahme kein Problem sein, da
der NVV an den Wochenenden in den Sommermo-
naten spezielle Radbuslinien mit Fahrradtragern a
5 Réder im Programm hat (z.B zwischen Eschwege
und Hessisch Lichtenau, Bad Wildungen und Fran-
kenberg, Hofgeismar und Hannoversch Munden,
etc.). AuBerdem wurde bemerkt, dass mit der letzten
Fahrplananderung der Bahn der Busfahrplan nicht
angepasst wurde. Tatsachlich missen Benutzer der
Cantus-Zige R8 unverhaltnismaRig lange auf einen
Busanschluss warten.

Aktuell wird die Planung fur die Umgestaltung des
ZOB erstellt, in die bereits einzelnen Aspekte aus
dem ISEK-Prozess eingeflossen sind.

(Nord-) Bahnhof mit P+R Parkplatz

Der Bahnhof wird von Studenten und Pendlern rege
genutzt, was sich im ausgelasteten P+R Parkplatz
niederschlagt. Eine entsprechende Anpassung der
Infrastruktur kénnte dazu fihren, dass mehr Men-
schen auch bei der Anbindung an die Bahn auf den
OPNV umsteigen, zumal die Fahrt mit dem Bus im
Nahverkehrs-Tarif enthalten ist.

Da das aktuelle P+R Angebot am Bahnhof bereits
ausgeschopft ist und weiterer Bedarf besteht, ist eine
Erweiterung des P+R Angebotes geplant.

Ruhender Verkehr

Die Kernstadt von Witzenhausen hat als Mittelzen-
trum innerhalb des Werra-MeiRRner-Kreises und hier
vor allem fir seine 16 Stadtteile eine wichtige Versor-
gungsfunktion inne und muss mit dem PKW erreich-
bar sein. Demzufolge muss die Stadt ausreichende
Parkplatze fur Einheimische, Einpendler und Touristen
vorhalten. Weil die Flachen im Altstadtbereich aber
begrenzt sind, flihrt dies zu Konflikten mit anderen
Nutzungen (Erholung, Griinflachen, Spielflachen).

Im Bereich der Altstadt stehen 1.200 6ffentlich be-
wirtschaftete Stellplatze zur Verfligung. Die meisten
befinden sich im Nordwesten zwischen der B451
und der ehemaligen Stadtmauer sowie im Osten der
Kernstadt auf den ehemaligen Flachen des Stadtgra-
bens. Private Stellplatze befinden sich (iberwiegend
in den versiegelten Innenhdfen, auch in Form von
Garagenanlagen, wodurch die Innenhofe der Altstadt
zusatzlich stark verbaut sind, oder im Strafenraum.

Gerade in den letzten Jahren wurden weitere 6ffent-
liche Stellplatze geschaffen (WickfeldstraRe). In man-
chen Bereichen werden private Stellplatze (Sparkasse
Werra MeiBner Kreis, Stidbahnhofstralie und gewerb-
liche Parkplatzanlagen Mindener Strale) zumindest
teilweise fir eine offentliche Nutzung geoffnet. Wei-
tere nicht mehr ausgelastete Parkplatze auf gewerb-
lichen Flachen kdnnten hierfir genutzt werden.

Hoher Versiegelungsgrad und Auswirkungen
auf das Klima

Fast alle privaten und 6ffentlichen Parkplatze sind as-
phaltiert, bzw. gepflastert und damit vollversiegelt.
Bei Starkregen, wie er in den letzten Jahren haufiger
auftritt, kann das Wasser durch die dichte Bebauung
und die Versiegelung der Parkplatzflachen nicht ver-
sickern und flieBt tber die Regenabldufe direkt in den
Kanal bzw. in die Vorfluter, was mittelbar zu Hoch-
wasser filhren kann. Bei langeren Hitzeperioden im
Sommer, die ebenfalls aufgrund des Klimawandels
haufiger zu erwarten sind, stellen diese vollversiegel-
ten Flachen Hitzeinseln dar, die das gesamte Stadt-
klima negativ beeinflussen, da dort teilweise um bis
zu 20% hoéhere Temperaturen als Gber unversiegel-
ten Flachen entstehen kénnen, was eine néchtliche
Abkihlung verhindert.

Durch Bepflanzung und Entsiegelung kann die Ent-
stehung von Hitzeinseln abgemildert werden und das
Kleinklima resp. die Kaltluftentstehung im verdichte-
ten Altstadtkern verbessert werden.
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6

Handlungsfelder
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6.1 Handlungsfeld 1 -
Sanierungsbedarf & Leerstand

Die historische Altstadt, aber auch die grunder-
zeitlichen und nach dem Krieg entstandenen Sied-
lungserweiterungen sind bereits oder werden in den
nachsten Jahren einem Generationswechsel unter-
worfen sein. Es gibt neue Anforderungen durch die
alter werdende Bevdlkerung. Aufgrund der histori-
schen Baustruktur (z.B. Treppen vor den Eingéangen,
schmale Turbreiten, mehrgeschossige Grundstruktur
mit innenliegenden Treppen, kleine Bader) sind viele
der Altstadtgebaude nicht barrierefrei. Die Qualitat
des Wohnumfeldes (Versorgungssituation, private
Freiflachen sowie offentliche Freiflachen und Platze)
hat hohe Bedeutung fiir die Wohnqualitat. Insbeson-
dere im Altstadtgebiet gibt es in Bezug hierauf jedoch
Defizite.

Bereits im energetischen Quartierkonzept wurde die
energetische Sanierung der Gebaude im Altstadt-
gebiet als wichtige Zielsetzung herausgearbeitet.
AuBRerdem wurde Bedarf bei der Anpassung der vor-
handenen Gebd&udestrukturen (barrierefreies, alten-
gerechtes Wohnen) und bei der Aufwertung des
Wohnumfeldes (Entsiegelung und Begriinung) gese-
hen. Offentlichkeitsarbeit, Beratung und Forderung
sind in diesem Zusammenhang nétig, um Anreize flr
die Eigentiimer zu schaffen, um an ihren Geb&uden
Sanierung- und Umbaumafinahmen vorzunehmen.

Die vorliegende Untersuchung hat gezeigt, dass es
im Bereich der historischen Altstadt eine Konzentra-
tion von Leerstanden und hohem Sanierungsbedarf
gibt. Betroffen sind insbesondere die Stralenzilige
Brickenstralle und Ermschwerder Stralle. Weitere
Haufungen ergeben sich an der Stubenstrale, in der
Blockstruktur MittelburgstraRe/Am Kirchplatz, in der
Carl-Ludwig-StralRe und dem sudlichen Teil der Wal-
burger StraBe. Weitere Einzelobjekte finden sich iber
das Untersuchungsgebiet verteilt.

Im nordlichen Stadtgebiet gibt es einen Schwerpunkt
im Bereich Hinter dem Deich/Zu den Weinbergen im
Umfeld der ehemaligen Zigarrenfabrik bei Wohnge-
bauden und Gewerbeansiedlungen.

Leerstand muss dabei nicht immer auf eine man-
gelnde Nachfrage zuriickgefiihrt werden, sondern
kann auch mit dem Modernisierungsbedarf, einer
unzeitgemalen Grundrissgestaltung oder fehlender
Investitionsbereitschaft zusammenhangen, die durch

Fordermaoglichkeiten geweckt werden kénnte. In wel-
chen Bereichen konkreter Bedarf besteht, muss je-
doch noch eingehender untersucht werden.

Villen mit Sanierungsbedarf an der Miindener StraRe

Ermschwerder Strale 31 und 33

Ermschwerder Stral3e 22
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SWOT

Historische
Bausubstanz

Besondere
Wohnprojekte

Energetisches
Quartierskonzept

Handel und Gewerbe

Zwischennutzungen

Einzelhandel

Besondere

Wohnraumangebote in ergdnzende

der Nordstadt

Starken

Historische Bausubstanz und

markante Stadtstruktur stiften insbesondere im historischen

Identitat. Kernbereich, wenige private
Freifldchen die oftmals versiegelt
und als Parkplatz genutzt sind.
Viele Wohnungen sind aufgrund
der Rahmenbedingungen der
historischen Bausubstanz nicht
barrierefrei, haben
Modernisierungsbedarf und weisen
ungeeignete Grundriss- und
ErschlieBungsstrukturen auf.

Schwaéchen

Die Initiativen weisen keine
gefestigten Strukturen auf.

Ohne Unterstiitzung in den
Bereichen:

Moderation des Entwicklungs-
Hierzu hat bereits eine prozesses und Suche und
Zukunftswerkstatt in Witzenhausen Vermittlung geigneter Objekte und
stattgefunden. Finanzierungsplanung, gestaltet
sich eine Projektrealisierung
vermutlich schwierig.

Initiativen zu besonderen
Wohnprojekten
(Mehrgenerationen Wohnen,
Gemeinschaftlich Wohnen).

Forderoptionen aus dem
Energetischen
Quartierskonzept und dem
Stadtumbau kdnnten
gekoppelt werden

Abgrenzungs- bzw.
Kopplungsméglichkeiten der
Fordermittel wurden bisher noch
nicht detailliert abgestimmt

das Verfahren muss noch mit den
Fordermittelgebern riickgekoppelt
werden.

Leer stehende Laden- und
Gewerbeeinheiten. Die Entwicklung
gemeinsamer Handlungsstrategien
ist aufgrund der Vielfalt der
Akteure schwierig.

Engagierte, lokale
Einzelhandelbetriebe und
gewerbliche Nutzer, die die
Kernstadt lebendig machen -
Verein Handel- und Gewerbe

Es gibt Nutzungsansitze fiir
Zwischennutzungen

z.B. Kunstausstellung, Ateliers,
Upcycling Werkstatt, Repair Café
»Tante Ermer Konzept" —
~Temporarer Verkauf"- saisonal -
von selbst hergestellten Produkten.

Es gibt keine Anlaufstelle, die
zwischen den Eigentimern der leer
stehenden Geschéftslagen und den
Initiativen vermitteln kénnte.

Es gibt noch eine gewisse Die Fachwerkgebdude sind in der

Vielfalt von Einzelhandels- und Regel nicht barrierefrei. Die

Versorgungsangeboten in der Ladengeschafte im EG schranken

Altstadt. barrierefreie Wohnangebote im EG
ein. Es gibt aber eine Reihe von
Laden, die leer stehen.

Die Nordstadt bietet Die stadtebauliche Anbindung an
den sudlichen Stadtkern weist
Defizite auf. Es gibt wenig
Aufenthaltsqualitaten im
Wohnumfeld. Einige Objekte mit
hohem Sanierungsbedarf pragen
das Stadtbild wie auch die z.T.
brach gefallenen angrenzenden
Gewerbeflachen im Umfeld.

Wohnraumangebote zur
Altstadt mit eigener Dynamik
und Entwicklungspotenzial
eine Reihe frei stehender
Einfamilienh&@user oder
Reihenhduser wurde bereits
saniert,

es gibt Angebote im Bereich
sozialer Wohnungsbau

Chancen

von Gebduden und deren
Anpassung an neue
Nutzungsanforderungen sowie die
Aufwertung von privaten
Freifldchen (Innenhdfen, auch
Riickbau von Nebengebauden,
Umbau von Laden zu barrierefreien
Wohnungen) und Qualifizierung
des offentlichen Wohnumfeldes,
gelingt es Wohn- und
Gewerbenutzungen zu sichern und
neu zu etablieren.

Der Stadtumbauprozess bietet
Maoglichkeiten, Hilfestellungen bei
der Projektentwicklung und
Begleitung anzubieten und
Finanzierungsmdglichkeiten mit
Forderunterstiitzung zu erarbeiten.
Die Zukunftswerkstatt bzw.
Projektentwicklung kénnte
fortgefiihrt werden.

Mit einer kompakten, fiir die
Biirger nachvollziehbaren
Fordermittelberatung - geplante
Férderungen im Stadtumbau
(Anreizprogramm,
Einzelprojektférderung) und KFW-
Forderung - kann eine optimale
Férderung von MaBnahmen
erreicht werden.

Der Stadtumbauprozess bietet
Méglichkeiten, Handlungsansatze
im weiteren Planungsverlauf
gemeinsam mit den Akteuren zu
erarbeiten und ggf.
Nutzungsoptionen fiir
Leerstandsobjekte und weitere
Verbesserungen fiir den
Einzelhandel zu erzielen.

Eine zentrale Anlaufstelle vermittelt
zwischen Angebot und Nachfrage,
so entstehen qualitdtvolle
temporare Nutzungen, die sich
positv auf das Stadtbild auswirken
und in einigen Fallen zu
langerfristigen Nutzungen fiihren
konnen

Dort wo Ladenlokale leer stehen
und aufgrund der rdumlichen
Rahmenbedingungen keine
langerfristige Nutzung mehr zu
erwarten ist und die Einrichtung
einer barrierefreien Wohnung Sinn
macht, kénnten solche
Umnutzungen ins Auge gefasst
werden.

Férderung der Sanierung von
Schliisselobjekten sowie ggf.
Rickbau und Neuordnung
ermdglichen Akzentsetzungen
durch Neubebauung.
Freiraumplanerische Impulse
werten das offentlich nutzbare
Wohnumfeld auf.

Risiken

Leerstande und Sanierungsbedarf  Durch die Férderung der Sanierung Aktuell ist nur schwer einschatzbar,

wie viele Eigentlimer bereit sind,
zu investieren.

Viele Akteure mit letztlich sehr
unterschiedlichen Vorstellungen
starten in den Prozess. Im Laufe
der Projektentwicklung bleibt
schlieBlich eine Kerngruppe Ubrig.
Hierfiir sind ein langer Atem und
Zielorientiert agierende
Schliisselakteure nétig, da die
Realisierung eines solchen
Projektes eine sehr komplexe
Aufgabe darstellt.

Es entstehen Parallelstrukturen und
das Beratungsangebot kann nicht
zielgerichtet und in praktikabler
Form angeboten werden, was die
Projektrealisierung erschwert.

Aufgrund von Differenzen zwischen
einzelnen Akteuren wird manchmal
eine konstruktive Zusammenarbeit
erschwert.

Eine sachorientierte
Zusammenarbeit sollte wieder
erreicht werden.

Der hdufige Wechsel von
tempordren Nutzungen schafft
Unruhe, es entstehen zu wenige
dauerhafte Lésungen.

Momentan gibt es keine Analyse
des aktuellen Wohnungsangebotes
und der aktuellen Nachfrage.

Da sich die meisten Flachen in
Privatbesitz befinden, kdnnten die
Gestaltungsspielrdume begrenzt
sein.
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Ziele

Verringerung der Leerstande

Unterstiitzung von Zwischennutzungen
Férderung der Modernisierung und Instandset-
zung sanierungsbedurftiger Gebaude, insbe-
sondere unter energetischen Gesichtspunkten,
zum Erhalt der historischen Bausubstanz und zur
Sicherung des Wohnens in der Altstadt
Schaffung eines Beratungsangebotes (Férderung
Stadtumbau und energetische Sanierung optimal
verknupfen und in geeigneter Form vermitteln)
Aufwertung und Begriinung von Innenhdfen und
Wohnumfeld zur Entwicklung der Wohnstandorte
und zur Verbesserung der klimatischen Situation
Sicherung besonderer Einzelobjekte, die bedeut-
sam sind in Bezug auf Historie, Stadtebau und /
oder besondere Nutzungsmdglichkeiten
Unterstiitzung alternativer Wohnprojekte, insbe-
sondere im historischen Bestand (z.B. Mehrgene-
rationen-Wohnen)

Projekte

Erstellung einer Wohnraumbedarfsanalyse
Leerstandsmanagement

Einrichtung eines Stadtumbaubiiros mit Bera-
tungsstelle

Foérderung von Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflnahmen durch das ,, Anreizprogramm®
im Stadtumbau und Férderung im Bereich ,Ener-
getische Sanierung*

Forderung privater Malnahmen im Bereich Wohn-
umfeld- und Innenhofgestaltung

Férderung von Einzelobjekten mit hohem Sa-
nierungsbedarf (ca. 30 Objekte) und grollem
Investitionsvolumen (z.B. Bergschlsschen,
Kochsches™Haus..., ca. 10 Objekte)
Ordnungsmalnahmen

(z.B. Gewerbe ,,Unter den Weinbergen“, Garagen
Werra-Aue, Gebaude Ermschwerder Stralie)

Hinter dem Deich 1 - Koch'sches Haus

Am Kirchplatz

Ermschwerder StralRe

Hof am Nordbahnhofsweg
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Handlungsfeld 2
Offentlicher Raum & Stadtgrin

71



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Witzenhausen ,Kernstadt“

6.2 Handlungsfeld 2 -
Offentlicher Raum & Stadtgriin

Die Qualitat des privaten und 6ffentlichen Wohnum-
feldes bestimmt neben dem baulichen Zustand der
Gebaude entscheidend die Wohnqualitéat und damit
die langerfristigen Chancen auf dauerhafte Nutzung
von Immobilien. In Witzenhausen gibt es in diesem
Handlungsfeld inshesondere im Altstadtgebiet viele
Handlungsansétze. Zu nennen sind Uberwiegend be-
baute und versiegelte Innenhdfe, mangelnde Aufent-
haltsqualitdten in Grinanlagen (Werra-Aue, Griinfla-
chen Parkplatz an der Schlagd, Stadtpark....) und auf
Platzen (Marktplatz, Kirchplatz, kleinere platzartige
Aufweitungen ....) sowie versiegelte, nur in Teilen be-
griinte Parkplatze.

Den offentlichen Freiflachen kommt im verdichtet
bebauten historischen Ortskern mit wenig privaten
Freiflachen besondere Bedeutung zu. Potenziale sind
hier insbesondere entlang der Wasserlaufe (Werra

und Gelster), entlang des Verlaufs der ehemaligen
und in Teilen noch erhaltenen Stadtbefestigung
(Stadtmauer) und auf dem Gelande des ehemaligen
Wilhelmitenklosters (Uni Campus Steinstrafe) zu fin-
den. Innenhof - und Fassadenbegriinung sowie die
Begriinung von Parkplatzen verbessern nicht nur die
Freiraumqualitat, sondern auch das Lokalklima.

Durch eine Offnung, Aufwertung und Vernetzung
vorhandener, sowie die ErschlieBung bzw. Nutz-
barmachung neuer Bereiche kdnnen diese weichen
Standortfaktoren verbessert werden.

Im Norden gibt es Aufwertungsmaoglichkeiten im Be-
reich: Zu den Weinbergen, An der Bohlenbricke,
Mindener Stralle, dem Nordbahnhofsweg, gewerb-
lichen Brachen, im Umfeld des Kreishauses und bei
den Weinbergen.

Kirchplatz - mit wenig Aufenthaltsqualitéat

SWOT

Werra und Gelster

Starken Schwachen

der "Blauen Infrastruktur" von
Werra und Gelster

(Gestaltungsdefizite,
keine Sitz- bzw

Es gibt fiir das Stadtklima wichtige, Unattraktive Wegeverbindungen,
bestehende Griinstrukturen entlang Defizite in der Aufenthaltsqualitdt

Parkplatz an der Schlagd

Risiken

Im Bereich der Werra und der
Gelstermiindung missen
hochwasserschutzrelevante und
naturschutzfachliche

Chancen

Aufgrund der dichten
Altstadtbebauung mit wenig
privaten Freiflachen kdnnte eine
Entwicklung der bestehenden
offentlichen Freiraumstrukturen
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Aufenthaltsméglichkeiten) und bei
den Nutzungsmdglichkeiten
(z.B.Bootsanleger),

schlechte Erreichbarkeit der Werra-
Aue durch Barrieren
(BundesstraBe, Unterfiihrung)

das Wohnumfeld und die
Erholungmdglichkeiten erheblich
verbessern und damit sowohl zur
Stabilisierung des Wohnstandorts,
als auch des Tourismusstandorts
Witzenhausen beitragen.

Ein Realisierungswettbewerb zur
Briicke (B451 neu), der
insbesondere stadtebauliche und
freiraumplanerische Aspekte
beinhaltet, konnte zur
Qualitatserhaltung dieser Raume
beitragen

Anforderungen beriicksichtigt
werden, die Einschrankungen
vermuten lassen.

Die Werra Aue westlich der Alten
Briicke und die umliegenden
Freiraumstrukturen (z.B.
Liegewiese, Basketballplatz)
werden beim Bau der Neuen
Werrabriicke beeintrachtigt.

Da der Bau der Briicke eine
Angelegenheit von Hessen Mobil im
Auftrag des Bundes ist, kdnnen die
Einflussmdglichkeiten aktuell nicht
eingeschatzt werden.
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Klimarelevante Aspekte

Historische Stadtmauer

Weinbergterrassen
und Weinbergweg

Offentliche Platze
(Marktplatz, Kirchplatz)

Parkplitze

Fernwdrme

Starken

Im Stadtgebiet von Witzenhausen
gibt es eine Reihe von Griin- und
Wasserflachen, die sich positiv auf
des Lokalklima auswirken.

Die historische Stadtmauer wird
teilweise von Griinstrukturen und
Wegen begleitet.

Oberhalb der Weinbergterrassen

Schwachen

Auf der anderen Seite gibt es dicht
bebaute und bei hohen
Temperaturen von Uberwarmung
betroffene, stark versiegelte und
kaum begriinte Bereiche

(z.B. die dichte historische Stadt,
versiegelte Innenhéfe und
Parkplatzflachen, StraBen und Platze
ohne Begriinung und groBflachige
Gewerbebauten).

Insbesondere die tiberbauten und
versiegelten Bereiche sind durch die
schnelle Ableitung des
Regenwassers bei
Starkregenereignissen
mitverantwortlich fir
Hochwasserereignisse.

In Teilen unattraktive
Wegeverbindungen

(Weg an der Stadtmauer,

Parkplatz an der Schlagd)

Defizite in der Aufenthaltsqualitat
und bei den Nutzungsmoglichkeiten,
fehlende Vernetzung,
Gestaltungsbedarf.

Dieser Weg oberhalb der

existiert ein Weg, der landschaftlich Witzenhduser "Weinberge" ist

reizvoll mit Panoramablick bis zum
Bahnhof fiihrt.

Die historischen Platze am Rathaus
und an der Kirche erfiillen immer
noch ihre stadtrdumliche Funktion.

unbekannt, die Eingénge sind nicht
offensichtlich. Es gibt keine
offentlichen Aufenthaltsbereiche,
von denen aus der Panoramablick
genieBbar ware.

Funktionale und gestalterische
Defizite, fehlende
Aufenthaltsqualitat beziiglich
Sitzmdglichkeiten, Barrierefreiheit,
Spielmdglichkeiten
(Nutzungsoptionen).

Die Parkplatzsituation in der Altstadt Defizite bestehen zum Teil in Bezug

hat sich mit der Anlage
verschiedener Parkplatze in den
letzten Jahren erheblich verbessert.

Am Rand der Altstadt liegt der
groBflachige Parkplatz an der
Schlagd, der 6ffentlich
bewirtschaftet wird

Die Stadtwerke Witzenhausen
haben in den vergangenen Jahren
ein Fernwarmenetz in der Altstadt
aufgebaut. GréBere Abnehmer sind
u.a. die Universitat und das
Krankenhaus.

auf die Begriinung (nur wenige
kleinkronige Baume) und das durch
die Erwarmung der versiegelten
Fldchen bestehende
Uberwarmungsrisiko.

Ausserdem wurde die fusslaufige
Durchldssigkeit nicht immer
ausreichend beriicksichtigt.

Es fehlt ein guter Ubersichtsplan,
die Ausschilderung ist
verbesserungswiirdig.

Funktionale und gestalterische
Defizite,

der parallell zur Schlagd verlaufende
Fussweg an der Stadtmauer ist
unattraktiv,

die Begriinung ist in die Jahre
gekommen,

wenig Freiraum- und
Aufenthaltsqualitat

Bisher ist das Fernwarmenetz nur in
etwa einem Drittel des
Altstadtgebietes realisiert.

Chancen

Im Rahmen des Stadtumbaus
kdénnen in diesen Bereichen durch
Begriinung, Entsiegelung und
Integration von alternativen
Regenwassernutzungen und
Wasserelementen, die auf die
"historische Wasserwege" wie z.B.
Herrengelster, Miihlengelster usw.
verweisen, Freirdume aufgewertet
und positive Impulse fiir den
Klimaschutz gesetzt werden.

Der Erhalt und die Entwicklung
bestehender Griinstrukturen,
sowie die Erganzung weiterer
"Griiner Bausteine" im Verlauf der
Stadtmauer stellen wichtige
offentliche Freiraumpotenziale dar.

Diese Wegestruktur in Verbindung
mit den darunter liegenden
Weinbergterrassen ist ein
besonderen Ort mit groBem
Freiraumpotenzial. Er kénnte
behutsam besser erschlossen und
punktuell mit Aufenthaltsqualitat
versehen werden.

Durch attraktive offentliche Platze
steigt die Lebensqualitat im
Wohnumfeld, angrenzende
Wohnstandorte und der
Einzelhandelsstandort Witzenhausen
werden aufgewertet.

Eine erganzende Bepflanzung mit
schattenspendenden, groBkronigen
Gehdlzen verbessert die klimatische
Situation und die Beriicksichtigung
der fussldufigen Durchldssigkeit bei
der Neuanlage (Klinik,
Dialysezentrum) tragt zur
Fusswegevernetzung bei.

Entwicklung des Freiraumpotenzials:
In Zusammenhang mit der Neuen
Werra Briicke wird sich die
ErschlieBungssituation des
Parkplatzes verandern.

Eine Aufwertung und Umgestaltung
desselben kann bei der
Ausschreibung eines Wettbewerbs
bzgl. der stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Einbindung
der Neuen Briicke zur
Neugestaltung und Aufwertung
genutzt werden.

Ein weiterer Ausbau im Rahmen des
Stadtumbaus unter
Berticksichtigung geplanter StraBen-

Risiken

Die Konzeption alternativer
Regenwasserkonzepte bedarf
weiterer Vorbereitung. Wichtige
Fragen sind z.B.:

Sind die Boden aufgrund ihres
Durchlassigkeitsbeiwertes geeignet?
Welche Formen von Speichern,
Regenwasserversickerungs-
elementen oder Retentionsraumen
sind umsetzbar? Fir den privaten
Bereich und fiir éffentliche
Griinflachen missten pradestinierte
Bereiche ausgewdhlt werden, (z.B.
Modellprojekt Blockentwicklung oder
offentliche Freirdume, die entwickelt
oder umgestaltet werden sollen) um
angepasste Module zu entwickeln,
die von Anfang an bei Planungen
mit beriicksichtigt werden konnen.

Einzelne hierfiir pradestinierte
Fléchen befinden sich in privatem
Eigentum.

Die privaten Anlieger kénnten einer
offentlichen Nutzung des
Weinbergweges skeptisch
gegentliberstehen.

Es bestehen vielfaltige Anspriiche
an die Gestaltung und
Nutzungsméglichkeiten, die
integriert werden missen.

Der Freiraum im Umfeld der Kirche
steht in deren Eigentum.

Einzelne Parkplatzbereiche befinden
sich in Privateigentum
Einflussnahme ist nur begrenzt
maglich,

offentliches Wegerecht muss ggfs.
vereinbart werden, gestalterische
Uberlegungen kénnen nur bedingt
eingefordert werden.

Eine groBraumliche Betrachtung im
Zusammenhang mit dem neuen
Briickenstandort und den mit ihm
verbundenen Eingriffen in die Werra
Aue muss politisch mitgetragen
werden.

Obwohl die Leitungen bereits in
einzelnen StraBen verlegt sind,
obliegt es den Hausbesitzern, ob sie

und Platzumgestaltungen ermdglicht ihr Gebdaude an das Fernwadrmenetz

Synergieeffekte

anschlieBen oder nicht.
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Ziele

e Sicherung und Entwicklung bestehender 6ffent-
licher Griin- und Freiflachen - Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten und Wegefiihrung unter
besonderer Berticksichtigung des Verlaufs der
historischen Stadtmauer

e Entwicklung und Forderung privater, wohnungs-
naher Freiflachen und Innenhdfe

e Aufwertung der Werra-Aue und Entwicklung von
Aufenthaltsqualitaten

e Aufwertung der Briickenkopfe - ,Platze am Fluss*

e ErschlieBung weiterer Freiflachenpotenziale fiir
Nutzungsanspriche unterschiedlicher Alters- und
Nutzergruppen (Senioren, Kinder, Jugendliche,
Sporttreibende)

e Aufwertung, Entsiegelung und Begriinung von
Parkplatzen (fuBlaufige Durchlassigkeit und We-
gevernetzung)

e Sicherung von gestalterischen und freiraumpla-
nerischen Qualitaten im Umfeld der geplanten
»Neuen“ Werrabricke

Projekte

e Marktplatz (Realisierungswettbewerb)

e Kirchplatz

e Zollamtsplatz

e Platz Stubenstralle — Toreingang Universitat

e Klosterweg“ Universitatsgelande

* Neugestaltung Klosterinnenhof

e Parkplatz / Erschlielung StubenstralRe

 Wohnumfeldgestaltung und Parkplatz Stuben-
stralle 20

e Neugestaltung ,,Stadtmauerrundweg*“ und Park-
platz an der Schlagd

e Entwicklung offentlicher Freiraum ,Hinter der
BurgstralRe*

e Teilbereichsgestaltungen Stadtpark (z.B. Bereich
Boulebahn, Brunnenplatz Stidbahnhofstrale,
Zugang Z0B,...)

e ,Grine Bausteine"

e Weg und offentlicher ,Freiraum Stadtmauer DRK*

e Wassertretstelle
e Aufenthaltsbereich Werratreppen (Werra-Damm-
Kloster)

e Freiflache ,Werra Aue" (inkl. Kanu-Anleger+Kiosk)

e Weinbergplatz nordlicher Briickenkopf

= Platz am Eingang Uni Campus Nord und Offnung
nordlicher Zugang

e Private Wohnumfeld- und Freiraumgestaltungen

» Realisierungswettbewerb ,,Neue Werra-Briicke"
unter besonderer Beriicksichtigung stadtebauli-
cher und freiraumplanerischer Aspekte

e Erganzende Begrinung von Parkplatzen

e Alternative Regenwassernutzung - Projektent-
wicklung

Griinflache zwischen Schiitzenstrae und BurgstraBe

An der Schlagd vom Werra Damm aus gesehen - B451

Eingang zum Universitatsgelande Stubenstralle 20

Kirchplatz
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Handlungsfeld 3
Verkehr & Mobilitat
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6.3 Handlungsfeld 3 -
Verkehr & Mobilitat

Mit der Umsetzung erster Malinahmen aus dem Kkli-
mafreundlichen Verkehrskonzept ist die Stadt Witzen-
hausen auf einem guten Weg. Bei jeder Umgestal-
tung von StraBen, Wegen und Platzen steht dieses
Thema aktuell auf der Agenda, was im Detail be-
deutet zu prufen, ob der FuB- und Radwegeverkehr
in ausreichendem Malie berlcksichtigt wurde bzw.
ob es z.B. noch Verbesserungen in Bezug auf Ver-
netzung, Querungshilfen, Radabstellmdéglichkeiten
und Angebote fur E-Mobilitat gibt. Handlungsbedarf
besteht dabei weiterhin bei der Reduzierung von
Barrieren baulicher wie auch verkehrlicher Art.

Der laufende und angestrebte Ausbau und die Ver-
besserung des OPNV- Angebotes kann ebenfalls im
Sinne eines klimafreundlichen Verkehrs genutzt wer-

Ein zentrales Projekt fur eine neue ErschlieBung der
Altstadt ist die Neue Werrabricke. Ihr Bau, wenn er
denn nach aktuellem Planungsstand weiter verfolgt
wird, kann in positiven wie im negativen Sinne die
Verkehrsstruktur und die Entwicklung der Freifla-
chenstrukturen an der Werra entscheidend beein-
flussen.

Die Verbindung zwischen Altstadt und Nordstadt
kénnte dann nochmals neu gedacht werden, was
nicht nur Auswirkungen auf verkehrliche, sondern
auch auf stadtebauliche Aspekte haben wirde. Wenn
die ,Alte” Werra-Brucke dann fur den motorisier-
ten Verkehr gesperrt wirde und der prognostizierte
Ruckgang des Verkehrsvolumens auf der Walburger
StralBe und der Stubenstrale eintritt, gabe es ganz-
lich andere Entwicklungsoptionen flr das ndrdliche
Tor zur Altstadt und den Zollamtsplatz als Eingang
zur Universitat. Dies wirde eine Fortschreibung des

den.

SWOT

Uberértliche Anbindung Witzenhausen ist iiber die A7 und

innerortliche
ErschlieBung
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die B 80, sowie die B27 und B451
gut an das Ubergeordnete
StraBennetz angebunden.

Im Altstadtgebiet gibt es
ErschlieBungsstraBen mit
Freiraumqualitaten aufgrund eines
ortsgerechten Ausbaus

ISEK erfordern.

Die B 80 hat eine Barrierewirkung
und verstarkt die Trennung des
nérdlichen und stidlichen
Stadtgebietes. Die B 451 ist die
ErschlieBungsstraBe der Altstadt
und hat ein hohes
Verkehrsaufkommen (nochmals
verstarkt bei Stau auf der A7).
Im Bereich der Briickenkdpfe der
Werra-Briicke und im weiteren
Verlauf der Stadtumfahrung
entstehen vielféltige Gefahren-
bereiche durch schlechte
Querungsmaglichkeiten fiir
FuBgdnger und Radfahrer.

Aufgrund der oftmals geringen
StraBenquerschnitte entstehen
Konflikte zwischen den
verschiedenen
Verkehrsteilnehmern (z.B.
Ermschwerder StraBe, Marktplatz,
BriickenstraB3e).

Eine Barrierefreiheit ist nicht
Uberall gewdhrleistet und es
bestehen Defizite beim baulichen
Zustand der Oberflachen.

Durch Stérkung der Achse
BriickenstraBe - Briicke - An der
Bohlenbriicke wird die Verbindung
der beiden Stadtteile betont,
griinstrukturelle MaBnahmen
entlang der B 80 werten den
Ortseingang auf.

Es muissen geeignete Instrumente
entwickelt werden, die eine
Einflussnahme ermdglichen

Der Ansatz des "Shared Space" ist
in Witzenhausen z.T. schon
konkrete Realitdt (z.B. in der
BurgstraBe, die von einer
Hauskante bis zur anderen
durchgéngig gepflastert ist) bzw.
wird gerade erprobt.

In einigen Bereichen wére dieser
Ansatz aber noch ausbaufahig
(StubenstraBe, Walburger StraBe),
miisste aber an die besonderen
Rahmenbedingungen angepasst
werden (Ladengeschafte im EG,
Parkplatze)

Anhand von Erfahrungen konkret
umgesetzter Beispiele an anderen
Standorten, kdnnten wichtige
Aspekte im Vorfeld
herausgearbeitet werden, damit sie
in die weitere Planung einflieBen
kdnnen.

Es besteht nur bedingt 6ffentlicher
Zugriff auf die Flachen. Noch ist
unklar, welche Instrumente eine
Einflussnahme ermdglichen

Dieser Ansatz lebt in hohem MaBe
von der Gleichberechtigung der
Verkehrsteilnehmer, der von
denselben mitgetragen werden
muss.

Hier gilt es viel Uberzeugungsarbeit
zu leisten, um eine Mitwirkungs-
bereitschaft zu erreichen.
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klima-freundlicher
Verkehr

ErschlieBungs-
maBnahmen

Neue Werrabriicke

Geplante Einrichtung

einer Mobilitdtsstation Zollamtsplatz sind eine

Z0oB

Bahnhof

Parkplitze

Starken Schwachen

Es gibt ein Verkehrskonzept zum  Die Ziele (Verbesserungen fiir FuB3-

klimafreundlichen Verkehr, dessen und Radwegeverkehr) lassen sich
Grundziele von der StaVo als nur bedingt umsetzen, da die
wichtig erachtet werden und vorhandenen StraBenquerschnitte
insbesondere bei geplanten
Umgestaltungen beriicksichtigt
werden.

der Verkehrsarten nicht
ausreichen.
EinbahnstraBenregelungen
kommen erschwerend hinzu.

Aktuell werden
ErschlieBungsmaBnahmen zur
Verbesserung der verkehrlichen
Bedingungen umgesetzt.

Einige Planungen sind bereits so
weit fortgeschritten, dass nur noch
bedingt Anderungen integriert
werden konnen.

Wird die Neue Werra-Briicke im
aktuell vorgesehenen Bereich

Durch dien Bau der Neuen Werra-
Briicke soll die Alte Werra-Briicke
entlastet werden, so kann diese  (An der Schlagd) realisiert,

ggf. werden wichtige Griinstrukturen,
zu einer Briicke mit Schwerpunkt Wegeverbindungen und

im Bereich FuB- und Nutzungen (Basketballplatz,
Radwegeverkehr entwickelt Werraue, Radweg usw.)
werden. beeintrachtigt.

Aktuell wird dann von einer
Zunahme des LKW Verkehrs auf
der B 451 ausgegangen.

Im Altstadtbereich am Die Anlage einer Mobilitatsstation

an sich wird positiv bewertet, der

Bushaltestelle, eine E-Ladestation aktuell geplante Standort am

fiir E-Bikes sowie Zollamtsplatz schrankt jedoch die

Fahrradabstellmdglichkeiten Méglichkeiten zur Gestaltung eines

geplant. Platzes an der Werra (Stadt am
FluB) ein und der als wichtig
erachtete Zugang zur Universitat
(Torhaus) kann nicht qualitatvoll
gestaltet werden.

Derzeit wird eine Planung zur Die ErschlieBung des ZOB vom
Neuanlage des bestehenden ZOB  Stadtpark liber die B 451 ist nicht
am selben Platz erstellt. optimal.

Der Bahnhof ist ein wichtiges
OPNV Angebot, das von vielen
Studenten und als Park&Ride
Standort genutzt wird.

Der Bahnhof liegt am nordlichen
Rand des Stadtgebietes am
héchsten Punkt der Nordstadt.
Es gibt Verbesserungsbedarf bei
der Abstimmung der
Anschlussverbindungen und beim
FuBwegeangebot.

Das Bahnhofsgebdude weist
Modernisierungsbedarf im
Innenbereich auf.

In Witzenhausen bestehen Es wird zuviel Park-Such-Verkehr
verschiedene private und in die Stadt hineingeleitet, der die
offentliche Parkplatzangebote auch Aufenthaltsqualitat der

innerhalb der Altstadt. AltstadtstraBen beeintrachtigt.

Es gibt kein Parkleitsystem, das
die auswartigen Besucher auf die
auBerhalb des Kerns liegenden
Parkplatze leitet.

Chancen

Aktuell werden verschiedene
Ansatze modellhaft erprobt. Dies
liefert Erkenntnisse zur
tatsachlichen Umsetzbarkeit

oftmals fiir eine getrennte Filhrung (z.B. Radfahren gegen die

EinbahnstraBe, in der
Fussgangerzone bzw. auf dem
Marktplatz).

Dort, wo noch die Mdglichkeit
besteht, sollten Planungen ggf.
Uiberdacht, bzw. einer erneuten
Priifung unterzogen werden.

Insbesondere sollten
Querungsmaglichkeiten und
Aufstellflachen fiir FuBganger und
Radfahrer bzw. die Integration von
Radwegen und "Griinen
Bausteinen" integriert werden.

Die Alte Werra-Briicke kann
entlastet und ggf. mit
Schwerpunkt im Bereich FuB- und
Radwegeverkehr entwickelt
werden. Eine entsprechende
Regelung des Verkehrs macht die
Unterflihrung obsolet und eroffnet
vollig andere
Gestaltungsspielrdume im Bereich
Sudlicher Briickenkopf/
BriickenstraBe / Zollamtsplatz,
Eingang Torhaus Universitat und
StubenstraBe.

Da sich im Werrauferbereich viele
Aspekte verandern werden
(Erhéhung des Dammes aufgrund
neuer Anforderungen zum
Hochwasserschutz, ungeklarter
Verbleib der Unterfiihrung, noch
nicht absehbare Nutzung der
Alten Werra-Briicke als FuB- und
Radwegeverkehr) sollte der
Standort nochmals diskutiert
werden.

Insbesondere, weil sich die
Bereitschaft des Studentenwerkes
abzeichnet, die Eingangssituation
durch das Torhaus &ffentlicher zu
gestalten.

Weitere Anforderungen wie z.B.
ein Bushalt fiir Touristenbusse
konnten in die Planung integriert
werden.

Das Park&Ride Angebot kann noch
ausgebaut werden und auch die
Radabstellmdglichkeiten und die
Busanbindung in die Altstadt
kdnnen verbessert werden.

Ein ergdnzendes FuBwegeangebot
(Offnung Campus Nord,
Weinbergweg) wird in die
langerfristige Planung integriert.

Wenn der Park-Verkehr der
auswartigen Besucher auf den
gekennzeichneten Parkpldtzen vor
der "Stadtmauer" abgefangen
werden kann, ergeben sich in der
engen Altstadt mehr
Benutzungsoptionen und
Aufenthaltsqualitdten fiir die
vorhandenen Stadtrdume - was
Bewohnern und Besuchern zugute
kommt.

Risiken

Die raumlichen
Rahmenbedingungen stecken enge
Grenzen, deshalb muss ein
grundlegendes Umdenken in der
Richtung "alle Verkehrsteilnehmer
missen mehr Riicksicht
nehmen"...erfolgen, was nicht
einfach zu erreichen ist.

Die Planung ist bereits teilweise zu
weit fortgeschritten.

Der Standort der neuen Briicke ist
noch nicht abschlieBend gesichert,
die Nutzungsoptionen der Alten
Briicke sind noch ungeklart.

Durch Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der

B 451 durch den Bau der Neuen
Werra Briicke, wird deren
Barrierewirkung zum Stadtpark
erhoht.

Das Bahnhofsgebaude befindet
sich in privater Hand, die
Einflussnahme auf die
Modernisierungsnahmen ist daher
begrenzt.

Fiir mobilitatseingeschrankte
Personen miissen innenstadtnahe
Parkplatze vorgehalten werden

alte Park- und Fahr-Gewohnheiten
zu durchbrechen, bedarf
Uberzeugungsarbeit;

Hier muss nicht nur mit baulichen,
sondern auch mit kommunikativen
Mitteln gearbeitet werden.
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Ziele

Forderung eines klimafreundlichen Verkehrs
Vermeidung einer héheren Verkehrsbelastung
der Altstadtumfahrung durch die geplante ,Neue*
Werra-Bricke

Forderung der Aufwertung des OPNV Angebots
Forderung des Ausbaus von Elektromobilitat

und Car-Sharing Angeboten

Verbesserung der stadtebaulichen und verkehr-
lichen Verbindung von Nord- und Siidstadt
Verbesserung der fuBlaufigen Durchlassigkeit

der historischen Stadtstruktur (z.B. Uni-Gelénde,
Klinik-Gelande, ZOB-Stadtpark)

Integration von Radabstellanlagen in den 6ffentli-
chen Freirdumen

Parkraumentwicklungskonzept

Projekte

Neuanlage ZOB

Mobilitatsstation

Verkehrsstudie zur Prifung der Realisierbarkeit ei-
ner Ful3- und Radwegebriicke ,Alte Werrabriicke*
»Alte Werrabrtucke* — Sanierung und Umbau

Neue Gelsterbrucke

ErschlieBungsmallnahmen (inkl. Ausbau Fernwaér-
menetz): BruckenstraRe, Ermschwerder Stralle,
Carl-Ludwig-Stral3e, Obere MiihlenstraBe, Mihlen-
stralle, Gelsterstralle

Stubenstrale ,,Shared Space*”

Walburger Stral3e ,,Shared Space*

Mundener Stralle

Radfahren in der Gelsterstrale

Barrierefreie Mobilitat? - Marktplatz

Parkplatz Wickfeldstralle

Stadteingang Walburger Strale

Unterfuhrung Alte Werra-Briicke
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6.4 Handlungsfeld 4 -
Brachfldachen & Gewerbe

Der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzungen liegt
im Nordteil des Untersuchungsgebietes, der in Bezug
auf dieses Handlungsfeld auch den groften Bedarf
aufweist.

Leerstande, hoher Sanierungsbedarf und aufge-
gebene Nutzungen, die z.T. zu Brachen und wenig
genutzten oder aufgegebenen Parkplatzen gefihrt
haben (Zu den Weinbergen, Unter den Briickenber-
gen, Carl Jaeger Weg, und B80), sind aber auch
Entwicklungspotenziale in Bezug auf Neuordnung-,
Nachverdichtung-, Entsiegelung und Begriinung. In-
nenentwicklung sollte auch hier vor AulRenentwick-
lung gestellt werden.

Da sich in diesem Bereich der Kernstadt die Nutzun-
gen mischen, sollte anhand des Bedarfes gepruift
werden, ob erganzende Wohnbebauung, gewerb-
liche Nutzungen oder Gemeinbedarfseinrichtungen
sinnvolle Ergdnzungen sein kdnnen oder ob Begri-
nung und Entsiegelung im Vordergrund stehen soll-
ten. Hierzu sind intensivere Analysen und planerische
Uberlegungen in Form von teilraumlichen Konzepten
(Machbarkeitsstudien) notwendig. In diesem Zusam-
menhang sollte auch die Frage, ob und wo ein neues
Burgerhaus gebaut werden soll, diskutiert und ent-
schieden werden. In Bezug auf die stadtebauliche
Verbindung des sudlichen und nérdlichen Stadtgebie-
tes kdnnte mit einer solchen Nutzung ein wichtiger
baulicher Impuls gesetzt werden.

Auch die aktuellen Entwicklungen in Bezug auf die
Verlagerung des ALDI-Standortes und die Frage der
Zukunft der Handels- und Gewerbenutzungen in der
Altstadt bedurfen im Rahmen eines Wirtschaftlich-
keits- und Strukturgutachtens einer intensiveren Be-
trachtung.

ehem. Tankstelle Zu den Weinbergen

Gewerbe Mindener StraRe

Gewerbe Leerstand - Zu den Weinbergen

Brachflache - Unter den Briickenbergen
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SWOT

Brachflachen

Parkplatze

Gewerbetreibende

Biirgerhaus

Starken

Umfangreiches Parkplatzangebot
fiir die Gewerbebetriebe im
nordlichen Stadtgebiet

Entwicklungsbereiche
(Brachfléchen) Unter den
Briickenbergen und Unter den
Weinbergen

Vorhandene Gewerbetriebe sind

wichtige Arbeitgeber

Es gibt Flachenpotenziale fiir ein
"Neues Biirgerhaus"

Schwiéchen

Defizite aufgrund groBfléchiger
Versiegelung und mangelnder
Begriinung. Die Fldchen werden
nur zu einem Bruchteil genutzt.

Fehlende stadtebauliche
Raumkanten, ungenutzte
unattraktive Flachen.

Bei den Gewerbeimmobilien gibt
es Leersténde, z.T. hohen
Sanierungsbedarf und groBflachige
Werbung, die
stadtbildbeeintrachtigende Wirkung
haben.

Dies gilt fiir die Bereiche am
Ortseingang (B80/Miindener
StraBe)

und fiir das Umfeld des Kreisels
(Unter den Weinbergen, Zu den
Weinbergen)

Nach Abbruch des vorhandenen
Biirgerhauses steht kein - den
Versammlungsstattenrichtlinien
entsprechendes - Gebaude

(fir mehr als 200 Personen) zur
Verfligung.

Chancen

Diese Bereiche kénnten in
unterschiedliche Richtungen
entwickelt werden. Optionen sind:
Erweitertes Parkplatzangebot fiir
die Altstadt (z.B. Mitarbeiter
Einzelhandel), Neuordnung und
Nachverdichtung, oder
Entsiegelung und Begriinung.

Diese Bereiche kdnnten in
unterschiedliche Richtungen
entwickelt werden. Optionen sind:
temporare Nutzungen, Neuordnung
und Nachverdichtung, Entsiegelung
und Begriinung.

Im Rahmen einer
Stadtumbausatzung und/oder
durch die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes (mit
entsprechenden Festsetzungen)
sowie durch die Aktualisierung
und Erweiterung der bestehenden
Werbesatzung kénnte Einfluss auf
die Entwicklung dieser Bereiche
genommen werden.

Gelingt eine Neuordnung der
gewerblich und als Parkplatz
genutzten Bereiche (Unter den
Weinbergen/Zu den Weinbergen),
kann Raum fiir den Neubau eines
Biirgerhauses entstehen, welches
als verbindendes Element
zwischen Nord- und Stdstadt
wirken kann. Ggf. kénnte ein
solches Objekt auch fiir Tagungen
und groBere Veranstaltungen der
Universitat genutzt und so besser
ausgelastet werden.

Risiken

Die Fléchen befinden sich in
privatem Besitz. Entwicklungen
sind von der Bereitschaft der
privaten Eigentiimer abhangig.

Die Fléchen befinden sich in
privatem Besitz.
Entwicklungen sind von der
Bereitschaft der privaten
Eigentlimer abhangig.

Regelungen sind das eine, aber
ohne Kooperationsbereitschaft
wird eine Umsetzung schwierig.
Fremdwerbung kann
formalrechtlich auBerhalb von
Wohngebieten nicht durch
Satzungsrecht ausgeschlossen
werden.

Es gibt sehr unterschiedliche
Haltungen bzgl. des Neubaubedarfs
und der Standortwahl. Alternativ
wird von einigen Akteuren die
Sanierung und Nutzung
bestehender Objekte préaferiert.
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Ziele

Erhalt und Entwicklung von gewerblichen Nutzun-
gen - vertraglich mit der Wohnbebauung

Erhalt und Weiterentwicklung des Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebotes in der Altstadt
Sanierung von erhaltenswerten Objekten
Neuordnung von Bereichen mit Leerstand, Bra-
chen und stadtbildstérenden Nutzungen (nordlich
der Werra)

Dort wo langfristig keine Nutzungen mehr abseh-
bar sind, Rickbau, Entsiegelung und Begriinung
Zwischennutzungen bei Leerstand und noch
vorhandenem Entwicklungspotenzial unterstiitzen
(Gebdude und Parkplatzflachen)

Nachverdichtung und Neubau in dafiir geeigneten
Bereichen

Projekte

Gewerbeflachenentwicklungskonzept unter be-
sonderer Berticksichtigung der untergenutzten
Parkplatzbereiche Nérdliche Kernstadt
Stadtebauliches Entwicklungs- und Gestaltungs-
konzept Ortseingang B80 ,,Unter den Weinbergen
— Zu den Weinbergen — An der Bohlenbrucke*
Entwicklungskonzept Einzelhandel und Dienstleis-
tung Altstadt

Wettbewerb Biirgerhaus

Gewerbe an der StralRe Zu den Weinbergen

Zigarrenfabrik

Parkplatzbereiche mit Nutzungspotenzial

An der Bohlenbriicke 14
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7 Fordergebiet

Darstellung des Fordergebietes und Begrin-
dung des Gebietszuschnittes

Das urspruingliche Untersuchungsgebiet wurde wéah-
rend der Bestandsaufnahme etwas erweitert, da
wichtige Bereiche wie u.a. der Bahnhof, die Wein-
berge, aber auch die gewerblichen Ansiedlungen im
Bereich Am Eschenbornrasen und die Grinstrukturen
der Gelster bis zur B451 in den Fokus geruckt sind.
Da sich fur diese Bereiche Handlungsbedarfe erge-
ben haben, schlagt sich dies in der vorliegenden Ab-
grenzung des Fordergebietes nieder.

Gebiet zur Anreizforderung

Im Rahmen des weiteren Stadtumbauprozesses ist
zu diskutieren, ob das Gebiet fiir die Anreizférderung
kleiner als das Stadtumbaugebiet sein soll, um die
zur Verfigung stehenden Mittel zu konzentrieren.

Sanierungsgebiet

Ebenfalls ist vertiefend zu prifen, ob das Gebiet der
Anreizférderung als Sanierungsgebiet ausgewiesen
werden sollte. Die Wahl des Verfahrens (Klassisches
Sanierungsgebiet oder Vereinfachtes Verfahren) ist in
einem solchen Prozess zu entscheiden.
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8 Leitbild

Neben den Zielsetzungen, die im Kapitel Handlungs-
felder dokumentiert sind, wurde im Rahmen der Pro-
jektwerkstatt auch ein Leitbildvorschlag vorgestellt
und diskutiert.

Vorschlag Leitbild Projektwerkstatt

»Im Kern der kleinen Stadt Witzenhausen steckt in
besonderem Mafe Leben!

Er ist gepragt von einer grof3en Vielfalt aus Wohnen,
Arbeiten und Kreativitat. Dies resultiert aus der be-
sonderen Mischung aus lokaler Bevdlkerung, zahl-
reichen Vereinen und Initiativen, aus Lehrenden und
Studierenden der Universitat und aus vielfaltigen,
hiermit in Verbindung stehenden Bildungseinrichtun-
gen und Ausgrindungen. Die daraus erwachsende
Energie gilt es im Rahmen konstruktiver Zusammen-
arbeit im Stadtumbauprozess zu bindeln. So entste-
hen lokal entwickelte, umsetzungsfahige Projekte,
die helfen gute Lebensbedingungen in der Kernstadt
zu erhalten und zu entwickeln.”

Dieser fand grundséatzlich Zustimmung, allerdings
wurden noch Anregungen gegeben, insbesondere
die sozialen Aspekte des weiteren Prozesses und des
Umgangs miteinander betreffend. Auch der Bezug zu
den Ortsteilen wurde angesprochen und das Thema
Freizeitgestaltung sollte integriert werden.

Natlrlich stehen die Ortsteile und die Kernstadt in
gegenseitiger Wechselwirkung, die Kernstadt pro-
fitiert von den Einwohnern der Ortsteile, die deren
Infrastruktur nutzen. Die einzelnen Ortsteile sind al-
lerdings im Rahmen der Dorfentwicklung eingehend
betrachtet worden. Die Kernstadt wird dagegen im
Rahmen des Stadtumbaus im Fokus stehen. Die in
fett markierten Aspekte wurden erganzt.

.....Im Kern steckt Leben...*

,Im Kern der kleinen Stadt Witzenhausen steckt in
besonderem Male Leben!

Er ist gepragt von einer grol3en Vielfalt aus Wohnen,
Arbeiten und Kreativitat. Dies resultiert aus der be-
sonderen Mischung aus lokaler Bevdlkerung, zahl-
reichen Vereinen und Initiativen, aus Lehrenden und
Studierenden der Universitat und aus vielfaltigen,
hiermit in Verbindung stehenden Bildungseinrichtun-
gen und Ausgriindungen.

Die daraus erwachsende Energie gilt es im Rahmen
respektvoller und konstruktiver Zusammenarbeit
im Stadtumbauprozess weiterhin aufzunehmen
und zu bindeln. So entstehen lokal entwickelte,
umsetzungsfahige Projekte, die helfen gute Wohn-
und Lebensbedingungen sowie Naherholungs-
und Freizeitangebote in der Kernstadt zu erhal-
ten und zu entwickeln.”

9 Umsetzungsstrategien

Offentlichkeitsarbeit als wichtiger Teil des
weiteren Stadtumbauprozesses

Neben der Dokumentation des weiteren Stadtum-
bauprozesses auf der Internetseite und in Zeitungs-
artikeln kénnte ein noch zu entwickelnder Newsletter
aktuelle Themen, Projekte und bestehende Forder-
moglichkeiten transportieren. Im Rahmen von 6ffent-
lichen Veranstaltungen (z.B. Tag der Stadtebaufor-
derung) sollten umgesetzte Projekte und geplante
Projekte vorgestellt und der Austausch mit den Br-
gern gesucht werden.

Da es einen intensiven Beteiligungsprozess gegeben
hat, sind verschiedenste Akteure bereits eingebun-
den, die wichtige Multiplikatoren in der Blrgerschaft
darstellen. Dies soll tber deren Aufnahme in die
Lokale Partnerschaft (LoPa) weiterhin gewéhrleistet
werden.

Projekte kénnen nur dann entwickelt werden, wenn
einzelne Akteure und Eigentimer bereit sind, Pro-
jekte tatsachlich anzugehen.

Daher ist es von besonderer Bedeutung, unterschied-
liche Mdglichkeiten anzubieten, sich tber die Forder-
moglichkeiten im Rahmen des Stadtumbaus informie-
ren zu kdnnen. Hierzu sind konkrete Ansprechpartner
wichtig.

Stadtumbaumanagement

Beim Stadtumbaumanagement flieBen die wichtigs-
ten Informationen zur Férderung, zu Finanzierungs-
mdoglichkeiten und Planungsstanden zusammen.
Der zustandige Mitarbeiter der Stadt bringt weitere
Informationen aus der Verwaltung und Politik ein.
Letztlich werden die Projekte in projektbezogenen
Arbeitsgruppen so weit vorbereitet, dass sie in der
LoPa diskutiert, in Gremien beschlossen und zur For-
derung und spateren Umsetzung angemeldet werden
kénnen.
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Einrichtung eines Stadtumbauburos
Ermschwerder Stral3e

Die Einrichtung eines Stadtumbaubiros als Verste-
tigung der Initiative ,,Ab in die Mitte* 2017 wird als
wichtiger Baustein der Umsetzungsstrategie verstan-
den. Es soll als Anlaufstelle im weiteren Stadtumbau-
prozess dienen.

Neben dem Angebot von Sprechzeiten zu Forderfra-
gen, an denen das Stadtumbaumanagement oder
der zusténdige Mitarbeiter der Stadt vor Ort sind und
Interessierten als konkrete Ansprechpartner zur Ver-
fugung stehen, kénnten Ausstellungen zu aktuellen
Projekten, Treffen der lokalen Partnerschaft oder Ar-
beitsgruppen hier stattfinden. Dies macht den Stadt-
umbauprozess Uber die ISEK-Erstellung hinaus im
Stadtbild prasent.

Die enge Zusammenarbeit zwischen dem von der
Stadt flr die Begleitung des Umbauprozesses vorge-
sehenen Mitarbeiters und dem Stadtumbaumanage-
ment ist hierbei von besonderer Bedeutung. Auch der
Einbezug und die Abstimmung mit dem Sanierungs-
management des Landkreises in Bezug auf die KfW-
Forderung (Energetisches Quartierskonzept) sind zu
bertcksichtigen.

10 Organisationsstruktur

Lokale Partnerschaft —

Aufgaben und Zusammensetzung

Wahrend des ersten Jahres gilt es, die sogenannte
Lokale Partnerschaft zu grinden. Im Rahmen der
Burgerbeteiligung wurden hierzu Akteure auf lhre
Mitwirkungsbereitschaft hin befragt. Von der Bauver-
waltung wurde ein Vorschlag fir die Besetzung der
Lokalen Partnerschaft gemacht, der vom Magistrat
und der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wird.

Aufgaben
Die Lokale Partnerschaft (LoPa) ist als Begleitstruk-

tur zu verstehen, die im Rahmen der Umsetzungs-
phase uber 10 Jahre regelméaRig zusammenkommt,
um den Stadtumbauprozess beratend und initiierend
mitzugestalten. Welche Projekte werden zur jahrli-
chen Forderung angemeldet (welche Projekte haben
Prioritat)? Gibt es wichtige neue Ansatze? Ist eine
Fortschreibung des ISEK notwendig?

Sie soll aus privaten, zivilgesellschaftlichen und 6f-
fentlichen Akteuren (10 -15 Personen) bestehen (z.B.
aus den Bereichen: Universitat, Schule, Kirchenge-
meinden, Stadtwerke, Geschéftsinhaber, Vereinen,
Initiativen, Stadtverwaltung, Politik, etc.; vergl.
Richtlinien des Landes Hessen zur Forderung der
Nachhaltigen Stadtentwicklung — RiLiSe, Punkt 5.4.).

Die Beteiligten der LoPa sollten sich als Ansprech-
partner und Vermittler aus der Bevolkerung und fur
die Bevolkerung verstehen.

Vorschlag Zusammensetzung LoPa
e Burgermeisterin

e Magistratsvertreter: max. 2 Personen

e Stadtverordnetenvorsteher

e Vorsitzender Bauausschuss

e Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
e Fachbereich 3, Bauverwaltung

e Stadtumbaumanagement Witzenhausen
e Jugendrat

« Jugendpflege

e Seniorenrat

e Pro Witzenhausen

e Bundnis fur Familien

e Aktionsgemeinschaft Handel — und Gewerbe
e Burgerverein Bau- und Wohnkultur

e DITSL
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e Transition Town

e Vertreter des Projektes ,Energetische Quartiers-
sanierung*

e Universitat Kassel

e Hero Witzenhausen

 Fachschaftsrat FB11 Okologische Agrarwissen-
schaften

e Gesamtelternbeirat der stadtischen Kindergéarten

Dieser Vorschlag wurde am 13.11.2017 im Magistrat
behandelt und zum Beschluss in der Stadtverordne-
tenversammlung empfohlen.

Projektbezogene Arbeitsgruppen

Die projektbezogenen Arbeitsgruppen (AG”s) sind
ausdrcklich so zu verstehen, dass sie erganzend zur
Lokalen Partnerschaft ausgewahlte Projekte diskutie-
ren und weiterentwickeln und fir die LoPa zur Be-
urteilung vorbereiten. Hierfur sollen bedarfsgerechte
Beteiligungsformate angewendet werden.

Es ist vorgesehen, hierbei projektspezifisch insbeson-
dere Akteure und Initiativen zusatzlich zu Mitgliedern
der LoPa einzubinden, die nicht Teil der LoPa sind,
jedoch explizit fur einzelne Themenbereich wichtige
Aspekte in die Projektentwicklung einbringen kdnnen.
Dadurch soll das groe Engagement der Akteure und
deren Vernetzung weiter gestarkt werden.

Die zentralen Schnittstellen im weiteren Planungs-
prozess, bei denen die wichtigsten Informationen
zusammenlaufen und die Verbindung zur Politik und
Verwaltung hergestellt wird, sind das kunftige Stadt-
umbaumanagement und der im FB 3 der Bauverwal-
tung fur den Prozess zustandige Mitarbeiter. Sie be-
gleiten sowohl die LoPa als auch die Arbeitsgruppen
und sind Ansprechpartner im weiteren Stadtumbau-
prozess. Unter anderem werden vom Stadtumbau-
management und der Bauverwaltung Veranstaltun-
gen und Sitzungen der Arbeitsgruppen vorbereitet
und moderiert.

Anreizprogramm

z.B. AG
Marktplatz Universitat
z.B. AG
Entwicklungs- Einzelakteure
konzept _ MAGISTRAT
JZu den Gremienvertreter
Weinbergen* Stadtumbau- Stadtumbau-
management management
und Bau- und Bau-
verwaltung verwaltung
Initiativen
z.B. AG
.Neue Politik Verwaltung StaVo
Werrabriicke*
zB. AG Vereine

Organisationsstruktur des weiteren Beteiligungsprozesses - Die Lokale Partnerschaft wird durch projektbezogene AGs erganzt
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11 Malnahmenkonzept

Im MalRnahmenkonzept sind die vier Handlungsfel-
der zusammenfassend dargestellt. Die nummerierten
Projekte finden sich in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht unter gleicher Nummer wieder.

In der nachfolgenden Karte nicht aufgefiihrte Maf3-
nahmen sind nicht direkt verortbar und finden sich
daher ausschlieflich in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht wieder.






Kosten- und Finanzierungsubersicht

Einnahmen Forderfahige davon Kommunaler andere Programme
Nr. |MaBnahme KG nach RiLiSE Gesamtkosten (KAG-Beitrége) Kosten Forderung Anteil (GVFG 7 FAG, Soz.
Stadtumbau Bund/Land Int. im Quartier)
50 bzw. 75% 33% 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
A1l ]ISEK |. Vorbereitung der Malnahmen 70.000,00 € 70.000,00 € 46.900,00 €| 23.100,00 €
B 2 |Wohnraumbedarfsanalyse 1. Vorbereitung der MaRnahmen 30.000,00 € 30.000,00 € 20.100,00 € 9.900,00 €
B 3 |Leerstandsmanagement 1. Vorbereitung der Manahmen 15.000,00 € 15.000,00 € 10.050,00 € 4.950,00 € 15.000,00 €
C 4 |Neugestaltung Zollamtsplatz / Stubenstrale 20 1. Vorbereitung der Manahmen 10.000,00 € 10.000,00 € 6.700,00 € 3.300,00 € 10.000,00 €
C5 |Machbarkeitstudie Lowensaal 1. Vorbereitung der Manahmen 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 20.000,00 €
ce |Gewerbeflachenentwicklungskonzept (Neuordnung. |, o pereiting der Magnahmen 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 20.000,00 €
Nachverdichtung, Begriinung)
Entwicklungskonzept .
c7 Einzelhandel und Dienstleistung Altstadt 1. Vorbereitung der Manahmen 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 20.000,00 €
C 8 |Parkplatzentwicklungskonzept 1. Vorbereitung der MaRnahmen 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 20.000,00 €
co |Regenwassernutzung - "Entwicklung I. Vorbereitung der Manahmen 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 20.000,00 €
Modellprojekte
¢ 10 |Stadtebauliches Entwicklungs- und I. Vorbereitung der MaRnahmen 10.000,00 € 10.000,00 € 6.700,00 € 3.300,00 € 10.000,00 €
Gestaltungskonzept Ortseingang B80
D 11 |Realisierungswettbewerb Marktplatz 1. Vorbereitung der Manahmen 60.000,00 € 60.000,00 € 40.200,00 € 19.800,00 €
D 12 |Realisierungswettbewerb ,Neue Werrabriicke* 1. Vorbereitung der Manahmen 100.000,00 € 100.000,00 € 70.000,00 € 30.000,00 € 100.000,00 €
D 13 |Wettbewerb Birgerhaus 1. Vorbereitung der Manahmen 100.000,00 € 100.000,00 € 70.000,00 € 30.000,00 € 100.000,00 €|
E 14 |Kompetenzzentrum Stadtumbau Hessen Agentur 11. Steuerung 125.000,00 € 125.000,00 € 83.750,00 € 41.250,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 € 12.500,00 €
F 15 |Stadtumbaumanagement 111. Vergutung firr Beauftragte 500.000,00 € 500.000,00 € 335.000,00 € 165.000,00 € 30.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 90.000,00 €
G 16 |Einrichtung eines Stadtumbaubiiros 1. Offentlichkeitsarbeit 84.000,00 € 84.000,00 € 56.280,00 € 27.720,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 7.000,00 € 35.000,00 €
G 17 |Prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit 1V. Offentlichkeitsarbeit 30.000,00 € 30.000,00 € 20.100,00 € 9.900,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 €
H 18 |Grundstiuck StubenstralRe - Erwerb V. Grunderwerb 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 100.000,00 €|
H 19 |Grundstuck Burgerhaus - Erwerb V. Grunderwerb 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 100.000,00 €
H 20 | Mauergarten zwischen V. Grunderwerb 200.000,00 € 200.000,00 € 134.000,00 € 66.000,00 € 200.000,00 €
Schitzenstrale und Burgstralle - Erwerb
H 21 |Am Kirchplatz 8 - Grunderwerb V. Grunderwerb 500.000,00 € 500.000,00 € 335.000,00 € 165.000,00 € 500.000,00 €
I 22 |Ruckbau Gewerbe ,Unter den Weinbergen* V1. Ordnungsmafnahmen 70.000,00 € 70.000,00 € 46.900,00 €| 23.100,00 € 70.000,00 €
| 23 |Teilrickbau Zigarrenfabrik V1. Ordnungsmafnahmen 20.000,00 € 20.000,00 € 13.400,00 € 6.600,00 € 20.000,00 €
| 24 |Ruckbau Garagenanlagen Kirchplatz 8 VI. OrdnungsmaBnahmen 150.000,00 € 150.000,00 € 100.500,00 € 49.500,00 € 150.000,00 €
J 25 |Mobilitatsstation VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 120.000,00 € 120.000,00 € 80.400,00 € 39.600,00 €
J 26 [Neuanlage ZOB VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 730.000,00 € 80.000,00 € 52.800,00 € 287.200,00 € 390.000,00 € 80.000,00 €
J 27 |Park&Ride Il - Bahnhof VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 514.000,00 € 514.000,00 € 344.380,00 € 169.620,00 €|GVFG/FAG prifen 514.000,00 €
J 28 |Brucke Gelster VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 150.000,00 € 150.000,00 € 100.500,00 €| 49.500,00 € 150.000,00 €
J 29 |Treidelpfad VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 70.000,00 € 70.000,00 € 46.900,00 € 23.100,00 € 70.000,00 €
330 |Bruckenstrafie, Umgestaltung im Zuge der VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 192.000,00 € 144.000,00 € 48.000,00 € 32.160,00 € 15.840,00 € 48.000,00 €
Verlegung Fernwarme
331 |Ermschwerder StraRe, Umgestaltung im Zuge der |\, oy der verkehrsverhaltnisse 456.000,00 € 342.000,00 € 114.000,00 € 76.380,00 € 37.620,00 € 114.000,00 €
Verlegung Fernwarme
J 32 |Carl-Ludwig-Strafie, Umgestaltung im Zuge der VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 185.000,00 € 138.750,00 € 46.250,00 € 30.987,50 € 15.262,50 € 46.250,00 €
Verlegung Fernwarme
J 33 |MuhlenstraBte, Umgestaltung im Zuge der VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 171.000,00 € 128.250,00 € 42.750,00 € 28.642,50 € 14.107,50 € 42.750,00 €
Verlegung Fernwéarme
334 |Obere Muhlenstraie, Umgestaltung im Zuge der |\, oy ger verkehrsverhaltnisse 116.000,00 € 87.000,00 € 29.000,00 € 19.430,00 € 9.570,00 € 29.000,00 €
Verlegung Fernwarme
135 |Gelsterstralie, Umgestaltung im Zuge der VII. Verb. der Verkehrsverhltnisse 276.000,00 € 207.000,00 € 69.000,00 € 46.230,00 € 22.770,00 € 69.000,00 €
Verlegung Fernwéarme
J 36_|Mundener Stralle VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 623.000,00 € 311.500,00 € 311.500,00 € 208.705,00 € 102.795,00 € 311.500,00 €
J 37 |Stubenstrale "Shared Space" VII. Verb. der Verkehrsverhéltnisse 263.000,00 € 131.500,00 €| 131.500,00 € 88.105,00 € 43.395,00 € 131.500,00 €
J 38 |Walburger StraRe "Shared Space" VI1I. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 597.000,00 € 298.500,00 €| 298.500,00 € 199.995,00 €| 98.505,00 € 298.500,00 €
K 39 |Marktplatz VI1I. Wohnumfeldmanahmen 800.000,00 € 800.000,00 € 536.000,00 € 264.000,00 € 400.000,00 €[  400.000,00 €
K 40 |Wassertretstelle an der Gelster VIII. Wohnumfeldmanahmen 10.000,00 € 10.000,00 € 6.700,00 € 3.300,00 € 10.000,00 €
K 41 [Aufenthaltsbereich Werratreppen —am neuen VIII. WohnumfeldmaRnahmen 500.000,00 € 500.000,00 € 335.000,00 € 165.000,00 € 500.000,00 €
Werradamm Kloster
K 42 |Neugestaltung Zollamtsplatz / Stubenstrale 20 VI1I1. WohnumfeldmaRnahmen 120.000,00 € 120.000,00 € 80.400,00 € 39.600,00 € 120.000,00 €
K 43 |, Klosterweg“ Steinstral3e / Stubenstrale VI1I. WohnumfeldmaRnahmen 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 €| 33.000,00 € 100.000,00 €|
K 44 |Neugestaltung Kloster-Innenhof VI11. WohnumfeldmaRnahmen 90.000,00 € 90.000,00 € 60.300,00 € 29.700,00 € 90.000,00 €
K45 |Parkplatz Stubenstrae VIII. WohnumfeldmaRnahmen 170.000,00 € 170.000,00 € 113.900,00 €| 56.100,00 € 170.000,00 €|
K 46 |Werra-Promenade und Uferpark VI1I. WohnumfeldmaRnahmen 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 670.000,00 €| 330.000,00 € 250.000,00 € 250.000,00 € 500.000,00 €
K 47 i:glg;ihe” »Werra Aue® mit Sportangeboten, Kanu-,,, \yonnumfeldmagnahmen 540.000,00 € 540.000,00 € 361.800,00 € 178.200,00 € 540.000,00 €
,»An der Schlagd“ - Stadtmauerrundweg -
K 48 |Neugestaltung Stadtmauerrundweg und Parkplatz |VIII. WohnumfeldmaBnahmen 800.000,00 € 800.000,00 € 536.000,00 € 264.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00 €  200.000,00 €| 200.000,00 € 200.000,00 €
an der Schlagd
K 49 | Mauergarten” - 6ffentliche Freiflache zwischen |\ \yonnumfeldmagnahmen 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 100.000,00 €
Schitzenstrale und Burgstralle
K 50 \E’)V:g““”d offentlicher ,Grinbereich Stadtmauer VIII. WohnumfeldmaBnahmen 90.000,00 € 90.000,00 € 60.300,00 € 29.700,00 € 90.000,00 €
K 51 |Stadtpark Teilbereichsgestaltungen (3*70.000 €) _|VIII. WohnumfeldmaBnahmen 210.000,00 € 210.000,00 € 140.700,00 €| 69.300,00 € 70.000,00 € 140.000,00 €
K 52 |"Grune Bausteine™: (10*30.000 €) VIlI. WohnumfeldmaRnahmen 300.000,00 € 300.000,00 € 201.000,00 €| 99.000,00 € 60.000,00 € 60.000,00 € 60.000,00 € 60.000,00 € 60.000,00 €
K 53 |Kirchplatz VIII. Wohnumfeldmanahmen 50.000,00 € 50.000,00 € 33.500,00 € 16.500,00 € 50.000,00 €
K 54 |Platz Bruckenkopf Sud VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 200.000,00 € 200.000,00 € 134.000,00 € 66.000,00 € 200.000,00 €
K 55 |Platz Bruckenkopf Nord VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 200.000,00 € 200.000,00 € 134.000,00 €| 66.000,00 € 200.000,00 €
K 56 |Parkplatz und Ausbau NordbahnhofstraRe VII. Verb. der Verkehrsverhaltnisse 130.000,00 € 130.000,00 € 87.100,00 € 42.900,00 € 130.000,00 €
K 57 |Platzgestaltung Eingang UniCampus Nord VIII. Wohnumfeldmanahmen 50.000,00 € 50.000,00 € 33.500,00 € 16.500,00 € 50.000,00 €
K 58 |offentliche Durchwegung UniCampus Nord VII1. WohnumfeldmaRnahmen 100.000,00 € 100.000,00 € 67.000,00 € 33.000,00 € 100.000,00 €
K 59 |Weinbergweg VIlI. WohnumfeldmaRnahmen 150.000,00 € 150.000,00 € 100.500,00 €| 49.500,00 € 150.000,00 €
L 60 |Burgerhaus 1X. Neubau von Gebauden 4.500.000,00 € 450.000,00 € 4.050.000,00 €
Einzelprojektférderung: Carl-Ludwig StraRe 4,
Unter den Bruckenbergen 3, Hinter dem Deich 1,
Walburger StraRe 2, Zu den Weinbergen 1,
M 61 [Ermschwerder StraRe 20, Zigarrenfabrik X. Modernisierung von Geb&auden 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 670.000,00 € 330.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00 €  100.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00 €| 100.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00 €
Nordbahnhofstrae, Miindener StraRe 3,
Ermschwerder 4/6, Sidbahnhofstr. 1-3...) 10 x
100.000 €
N 62 |Anreizprogramm (30 x 20.000 €) XIV. Anreizprogramm 2.400.000,00 € 600.000,00 € 402.000,00 € 198.000,00 € 100.000,00 €| 100.000,00 € 100.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
Summen: 20.447.000,00 €] 1.047.000,00 €] 11.708.500,00 € 7.849.895,00 € 4.568.605,00 € 4.440.000,00 €] 632.500,00 € 974.500,00 €[ 1.139.500,00 €[ 1.282.500,00 €| 1.411.000,00 €] 1.407.250,00 €] 1.373.750,00 €] 1.513.500,00 €| 1.551.500,00 €
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